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Reglement fiir die Vermietung von Alphiitten

1. Die Alphitten werden nur an volljahrige Einwohner/-innen (Schweizer/Schweize-
rinnen) mit festem Wohnsitz (steuerrechtlich und zivilrechtlich) in Celerina vermie-
tet. Eine Untervermietung ist ausgeschlossen.

2. Die Gemeinde ist verpflichtet die Alphutten zur Vermietung auszuschreiben. Diese
erfolgt im amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde.

3. Die Bewerbung hat schriftlich zu erfolgen, wobei pro Haushalt nur eine Bewerbung
erlaubt ist. Ein Mieter einer Alphutte kann sich nicht fur eine zweite Alphitte be-
werben. Die Vergabe erfolgt im Gemeindevorstand, bei mehreren Bewerbungen
durch Los-Entscheid.

4. Wil ein/-e Mieter/-in die Alphitte nicht mehr weiter nutzen, ist der Vertrag durch
den Mieter/die Mieterin bei nachster Gelegenheit zu kiindigen. Eine Ubernahme
resp. Ubertragung des Mietvertrages (auch innerhalb der Familie) ist nicht zulas-
sig. Bei Wegzug aus der Gemeinde Celerina erlischt der Mietvertrag 60 Tage nach
Wegzugsdatum.

5. Wird die Alphutte von einer Personengemeinschaft gemietet, bleibt der Mietvertrag
bestehen wenn einzelne Personen ausscheiden. Wenn zuséatzliche Personen zur
Gemeinschaft dazustossen, hat eine Neuvergabe mit Ausschreibung zu erfolgen.

6. Stirbt ein/-e Mieter/-in, so kann der Mietvertrag innert 60 Tagen nach dem Todes-
tag durch schriftliche Erklarung vom Ehegatten / von der Ehegattin oder von der /
dem Lebenspartner/-in lbernommen werden, sofern dieser/diese mit festem
Wohnsitz in Celerina wohnt und im Falle einer Lebenspartnerschaft die Partner-
schaft mindestens 5 Jahre in eheéhnlicher Weise gedauert hat. Eine Ubernahme
durch die néchste Generation resp. durch Nachkommen ist nicht méglich. Ist kein
Ehegatte resp. kein Lebenspartner/keine Lebenspartnerin vorhanden, wel-
cher/welche den Mietvertrag ibernehmen will, erlischt der Mietvertrag 60 Tage
nach dem Todestag des Mieters/der Mieterin.

7. Die Gemeinde vermietet die Alphltten zu einem Vorzugs-Jahreszins von CHF
50.— pro Jahr und Alphitte. Im Gegenzug dazu werden alle Unterhaltspflichten
und -lasten sowie alle Ubrigen Vermieterpflichten, soweit nachstehend nicht an-
ders geregelt, vom Mieter/von der Mieterin Ubernommen. Die Kehrichtgebiihr wird
pauschal mit CHF 20.— zuzuglich MwSt. pro Jahr und Alphitte in Rechnung ge-
stellt. Die Versicherungsgebihr der Gebaudeversicherung Graubtinden wird von
der Gemeinde bezahlt.
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Die Gemeinde ist lediglich zustandig fur den Unterhalt der Aussenhiille der Alphiit-
ten. Bei Erneuerungen oder Sanierungen des Bodenbelags iibernimmt die Ge-
meinde die Hélfte der Kosten, sofern dies der Mieter/die Mieterin vorgéngig schrift-
lich beantragt und die Gemeinde schriftlich zugestimmt hat; die andere Halfte ist
vom jeweiligen Mieter/der jeweiligen Mieterin zu tibernehmen. Alle Gibrigen Unter-
haltspflichten und -lasten sowie alle Uibrigen Vermieterpflichten werden vom Mie-
ter/von der Mieterin tlbernommen.

Samtliche Innenausbauten, welche der Mieter/die Mieterin vornimmt, sind auch
von diesem/dieser zu bezahlen. Diese sind der Gemeinde inkl. Kostenvoranschlag
vorgangig mitzuteilen. Die fixen Innenausbauten verbleiben bei Beendigung des
Mietvertrages in der Alphitte und gehen in das Eigentum der Gemeinde Uber.

Die durch Mieterausbauten gemass vorstehender Ziff. 9 verursachten Investitions-
kosten werden von der Gemeinde am Ende des Mietverhiltnisses wie folgt ent-
schadigt. Die Investitionskosten werden tber die Dauer von 10 Jahren abgeschrie-
ben. Die Entschadigung der Investitionskosten gemaéss Ziff. 9 betragt ab Investiti-
onsdatum (Fertigstellung):

0-1Jahr 100%
1-2 Jahre 90%
2 — 3 Jahre 80%
3 —4 Jahre 70%
4 -5 Jahre 60%
5 -6 Jahre 50%
6 — 7 Jahre 40%
7 — 8 Jahre 30%
8 — 9 Jahre 20%
9~ 10 Jahre 10%

Fir Investitionen, die &lter als 10 Jahre sind, gibt es keine Entschadigung. Eigen-
leistungen des Mieters/der Mieterin werden nicht entschadigt.

Der Nachmieter/die Nachmieterin kann entweder die von der Gemeinde entscha-
digten Investitionskosten (ilbernehmen oder diese werden linear wahrend der rest-
lichen Abschreibungsdauer tber die Miete abgegolten.

Ab dem Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Reglements erhalten die aktuellen Mie-
ter/Mieterinnen eine Frist von 6 Monaten um die Investitionen der letzten 10 Jahre
bei der Gemeinde schriftlich anzumelden. Damit haben sie ebenfalls Anspruch auf
die aufgeftihrte Entschadigung.

Fur samtliche baulichen Massnahmen ist das Baugesetz der Gemeinde Celerina
bezlglich Bewilligungspflicht einzuhalten. Es ist darauf zu achten, dass die bauli-
chen Massnahmen dem Huttencharakter entsprechen.

Wahrend der Belegung der Alp durch den Alppéachter hat dieser entschadigungs-
los den Vorrang. Der Mieter/die Mieterin hat ihm geniigend Platz zur Verfugung zu
stellen sowie das Kochen, Heizen und Ubernachten jederzeit zu erméglichen.




13. Sollte die Vermieterin im Verlaufe der Mietdauer eine nachweisbare Verwendung
der Hutte im 6ffentlichen Interesse haben, so kann sie diese dem Bedarf entspre-
chend entschédigungslos und temporar nutzen oder das Mietverhéltnis jederzeit
unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von drei Monaten ebenfalls entschadi-
gungslos auflésen. Dies gilt auch, wenn der Mieter/die Mieterin die Bestimmungen
dieses Reglements oder des Mietvertrages in grober Weise verletzt.

Das vorliegende Reglement wurde vom Gemeindevorstand anlésslich seiner Sitzung
Nr. 3-20 vom 10.02.2020 genehmigt und tritt per 10.02.2020 in Kraft.
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