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Protokoll der Gemeindeversammlung
Protokoll Nr.4

Sitzung vom 12.12.2022, 20: 15

Anwesend: 180 Stimmbtirgerinnen und Stimmbrirger

Stimmenzdhler: Karin Schweizer, Hanspeter Hitz, Markus Testa, Alexander Hunger

Gdste: Martina Negrini, Mirco Negrini, Elena Zanini, Robert Bass, Thomas Wolf,
Sven Kado, lvan Bera, Giulia Della Moretta, Marina Schneider, Thomas Nie-
vergelt, Tina Fritschi

Protokoll: Beat Gruber

2022-20 9201.01 Finanzen und Steuern
Voranschlag
Budget
Beratung Gemeindeversamm I ung

Sachverhalt

Das Budget 2023 weist im Endergebnis einen Aufwandtiberschuss in der H<jhe von CHF 889'252.-
aus. Dieses Ergebnis basiert auf einem Gesamtertrag von CHF 22'2t6'620.- und einem Gesamt-
aufwand von CHF 23'L05'522.-. Es sind Nettoinvestitionen im Umfang von CHF 3'970'000.- vor-
gesehen.

Die Gemeinde Celerina sieht sich, in verschiedenen Bereichen, mit steigenden Kosten konfrontiert.
Diese stammen sowohl aus Ansprtichen und Erwartungen innerhalb der Gemeinde wie auch aus
absehbaren regionalen Projekten. Um die i.ibergeordnete Zielsetzung nach gesunden Gemeindefi-
nanzen, bei gleichbleibender Steuerbelastung, zu erreichen und gleichzeitig wichtige Zukunftspro-
jekte wie ein Bauprojekt ftir Einheimischwohnungen, die Neugestaltung des Dorfzentrums <La Di-

agonela> sowie die Revitalisierung des lnns umsetzen zu kcinnen, wird es wichtig sein die Ausga-
ben weiterhin im bisherigen Rahmen halten zu konnen. FUr die wirtschaftliche und touristische
Zukunft von Celerina ist entscheidend, die genannten Projekte sowie auch die Weiterentwicklung
des Gebietes Pradd sowie des Bahnhofplatzes voranzutreiben und zu realisieren. Die Finanzpla-
nung der Gemeinde gibt dem Gemeindevorstand die Sicherheit, dass diese Vorhaben wie geplant
umgesetzt werden konnen.

Die budgetierte Erfolgsrechnung sowie die lnvestitionsrechnung werden vorgestellt und zur Dis-
kussion gestellt.
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Erwdgungen

Aus der Versammlung wird die Frage gestellt, ob im Budget ein Betrag fUr eine regionale Eishalle
vorgesehen sei. Diese Frage wird wie folgt beantwortet: lm Budget2023 ist dafrir kein Betragvor-
gesehen, da im kommenden Jahr auch noch keine lnvestitionen zu erwarten sind. Aktuell wird die-
ses Vorhaben in der Regionalplanung vorbereitet. Anschliessend konnte eine Abstimmung in den
Gemeinden erfolgen.

Beschltisse

Folgende Antrege des Gemeindevorstandes werden einstim mig geneh m igt:

o Gutheissung des Budgets 2023, Erfolgsrechnung und lnvestitionsrechnung

o Belassung des Steuerfusses 2023 auf 5O% der tOO% Kantonssteuern

o Belassung der Liegenschaftssteuern fiir das Jahr 2023 auf 0.75 %o

o Gutheissung der Gebiihren gemiiss Abgabespiegel

Folgender Antrag der Geschdftsprtifungskommission wird einstimmig genehmigt:

Wahl der BMU Treuhand AG, Chur/Samedan als Revisionsstelle ftir das Jahr 2023a

2022-2t 0004.02 Gemeindeorga nisation, Gemeindeverwaltung
Gewdhrung von Baurechten
Baurecht Parz.6t7
Gewdhrung eines Baurechtes

Sachverhalt
Die Gemeindeparzelle Nr. 6L7 in Pradatsch Suot steht im Besitze der Gemeinde. ln den Jahren
2008/2OOg wurde in einer ersten Etappe ein Baurecht fi.ir eine Baugesellschaft mit fUnf Parteien
gewdhrt und ein Mehrfamilienhaus erstellt. Mit Schreiben vom 29. Juni 2O22haben ftinf Parteien
der Gemeinde ein Gesuch um die Gewdhrung eines Baurechtes gestellt. Damit kann die zweite
Etappe dieser Parzelle einer Uberbauung zugeftihrt werden. Es handelt sich dabei um folgende
Familien:

Familie Bauer Jacqueline und Raphael
Vietta Palintschnieu 5, 7505 Celerina
verheiratet, ein Kind

a)
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c)

d)

b) Familie Giulia Della Moretta / lvan Bera

Via Suot Crasta 35, 7505 Celerina
verheiratet, keine Kinder

Familie Negrini Martina und Mirco
A l'En 12,7503 Samedan
verheiratet, zwei Kinder

Familie Wolf Helen und Thomas
Crappun L9, 7503 Samedan
verheiratet, vier Kinder

e) Familie Elena Zanini/ Robert Bass

Promulins 23, 7503 Samedan
ledig, keine Kinder

Ftir die neuen Baurechte gelten die gleichen Bedingungen wie bei den ribrigen Baurechten fi.ir
Wohneigentum, welche die Gemeindeversammlung in den vergangenen Jahren gewdhrt hat. lns-
besondere beginnt der Baurechtszins ebenfalls erst ab dem 5. Vertragsjahr zu laufen. Dieser ba-
siert auf einem Preis pro m2 Bruttogeschlossfldche von CHF 733.33, welcher zum hypothekari-
schen Referenzzinssatz verzinst wird. Die Baurechtsvertrdge werden riber die Dauer von 70 Jahren
abgeschlossen.

Beschluss

Die Gewdhrung von Baurechten auf der Parzelle Nr. 617 an folgende Parteien wird einstimmig ge-
nehmigt:

Familie Bauer Jacqueline und Raphael
Familie Giulia Della Moretta / lvan Bera

Familie Negrini Martina und Mirco
Familie Wolf Helen und Thomas
Familie Elena Zanini/ Robert Bass

2022-22 0000.01 Gemeindeorganisation, Gemeindeverwaltung
G e mei ndeve rfassu ng, Gesetze, Ve rord n u nge n etc.
Gesetz Wohnraumfiirderu ng
Erlass eines Gesetzes liber die Fiirderung von Wohnraum ftir die ein-
heimische Beviil kerung
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Sachverhalt

Mit der Annahme des Wohnraumfdrderungsgesetzes (WRFG) bekennt sich die Gemeinde dazu,
den Wohnraum ftir die einheimische Bevcilkerung aktiv zu fcirdern. Die einheimische Bevolkerung
umfasst diejenigen Personen, die ihren Wohnsitz bereits in der Gemeinde haben oder ihn mit dem
Bezug des geforderten Wohnraums in die Gemeinde verlegen. Ein bedarfsgerechter Wohnraum
soll fUr die einheimische Bevcjlkerung bezahlbar sein und Uber einen soliden Ausbaustandard ver-
ftigen.

Als lnstrumente der Wohnraumforderung durch die Gemeinde zdhlt das WRFG verschiedene For-
derungsinstrumente auf, wie bspw. Realisierung von Wohnbauten durch die Gemeinde, Beteili-
gung der Gemeinde an Bautrdgern beziehungsweise Grtindung solcher Trdgerschaften durch die
Gemeinde, Abgabe von Bauland im Baurecht oder zu Eigentum an Bautrdgerschaften, Ergreifen
von Massnahmen im Rahmen der Ortsplanung oder den Erwerb von Bauland und Grundst0cken.
Nicht vorgesehen sind insbesondere Lenkungsabgaben oder Beschrdnkungen bei den altrechtli-
chen Wohnungen. Die Gemeinde wird somit an ihrer bisherigen Strategie, welche im Wesentli-
chen darin besteht, Wohnraum zur Verfi.igung zu stellen, statt bestehendes Eigentum zu belasten,
festhalten. Aufgrund dieser Strategie kann die Gemeinde derzeit bereits 77 Wohnungen an Ein-
heimische vermieten.

Erwdgungen

Aus der Versammlung wird die Frage gestellt, ob die Gemeinde abschdtzen k6nne wieviele alt-
rechtliche Wohnungen, die heute von Einheimischen bewohnt sind, in den ndchsten Jahren als
Zweitwohnung genutzt werden konnten. Kann diese potentielle Anzahl mit der heute Abend vor-
gestellten Strategie aufgefangen werden? Zudem wrirde das, von der Gemeinde prdsentierte,

,,Bauen auf der gri.inen Wiese" nicht dem Gedanken der Zweitwohnungs-lnitiative entsprechen.

Diese Fragen werden wie folgt beantwortet: Es ist keine verldssliche Prognose moglich wieviele
Wohnungen davon moglicherweise betroffen sein konnten. Es kann festgestellt werden, dass,
auch aufgrund der hoheren Zinsen, die gehandelten Preise und auch die Nachfrage leicht rilckleu-
fig sind. Das vorgestellte Potential befindet sich innerhalb der definierten Bauzone.

Weiter wird die Frage gestellt, was unter dem Begriff ,,bezahlbarer Wohnraum" verstanden wird.
Beim Wohnraumfcirderungsgesetz handelt es sich um ein Rahmengesetz. Sobald die Gemeinde ein
konkretes Projekt erarbeitet, wird die Kostenschdtzung vorgestellt. Daraus kdnnen dann auch die
Mietzinse berechnet werden. FUr eine Wohnung von 100 m2 muss mit einem Mietzins innerhalb
der Bandbreite von CHF 1800 bis CHF 2500 Mietzins gerechnet werden.

lm Art. 6 des Wohnraumforderungsgesetzes ist auch die Veriiusserung geregelt. Aus der Versamm-
lung wird der Hinweis gemacht, dass die Gemeinde Celerina bis jetzt dem Grundsatz gefolgt ist,
keine Liegenschaften zu verdussern. Dies soll auch beibehalten werden. Der Gemeindevorstand
vertritt diesbeziiglich die Meinung, dass dieser Grundsatz weiterhin angewandt werden soll, die
Moglichkeit soll jedoch vorhanden sein. Eine solcher Entscheid wiire auf jeden Fall durch die Ge-
meindeversammlung zu fdllen.
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Beschluss

Das Gesetz iiber die Fcirderung von Wohnraum frir die einheimische Bevolkerung (WRFG) wird mit
grossem Mehr bei einer Gegenstimme und sieben Enthaltungen genehmigt.

2022-23 01 10 Gemei ndeorganisation, Gemeindeverwaltu ng
Legislative (Gemeindeversa mml u ng, Urnenabstim mung)
Dive rse I nformationen G e me i ndeversa m m lung 2O22
lnformationen und Mitteilungen 4-22

Sachverhalt

Zur Umstellung der offentlichen Beleuchtune auf LED werden folgende ergiinzende lnformationen
mitgeteilt:

Die LCC-Technologie wird bei der Strassenbeleuchtung nicht eingesetzt und ist auch dem Schwei-
zer Markt praktisch verschwunden. Somit kann dies nicht weiterverfolgt werden. Die Kombination
der Lampen mit einer Solarzelle ist technisch noch nicht ausgereift und die Anschaffungskosten
sind deutlich hciher.

Die Ausrtistung der Lampen mit einem Bewegungsmelder ist jederzeit moglich. Dies macht jedoch
nur in Quartieren Sinn welche wenig Verkehr haben. Ansonsten wirkt dies eher stcirend. lm Ge-
meindegebiet Celerina sollen die vernetzten LED-Lampen installiert werden. Diese kcinnen einfach
und zentral gesteuert werden.

Baustelle Misani

Leider gibt es immer noch einen Rechtsstreit riber die EigentUmerschaft. Die Gemeinde Celerina
hat die Grundstiickeigenttimerin dartiber informiert, dass eine Verfrigung frir die Wiederherstel-
lung des rechtmdssigen Zustandes erlassen werden soll.

Wohn raumfcirderungsgesetz / Plan u ngszone

Das Wohnraumforderungsgesetz ist jetzt angenommen worden; was passiert mit der Planungszo-
ne? Es obliegt dem Gemeindevorstand dartiber zu beraten. Wenn die Zielsetzung erreicht werden
kann, konnte diese aufgehoben werden.

Der Presse konnte entnommen werden, dass eine Genossenschaft ein lnteresse am Kauf der Che-
sa Faratscha habe. Aus der Versammlung wird dazu angemerkt, dass dies ein Grund sein kcinnte
die Planungszone noch aufrecht zu erhalten oder allenfalls auf diese Parzelle zu beschrdnken. Die
Gemeinde Celerina wurde von der genannten Genossenschaft nie direkt kontaktiert und hat keine
Kenntnis vom aktuellen Verhandlungsstand. Die Aussagen in der Presse sind zudem gegensdtzlich.
Gemiiss Beurteilung des Gemeindevorstandes Celerina muss dies juristisch genau geprrift werden.
Ein Hinauszogern oder eine Beschrdnkung diirfte jedoch schwierig umzusetzen sein. Die Gemein-
de ist dem offentlichen Recht verpflichtet.
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Es wird zudem angeregt zu pri.ifen, ob die Zielsetzung der Planungszone mit dem Wohnraumforde-
rungsgesetz erreicht werden kann. Diese PrUfung soll vorgenommen werden bevor die Planungs-
zone aufgehoben wird.

Diverses

Um auf der Parzelle hinter der katholischen Kirche ein Wohnhaus zu erstellen, ist auch eine Ein-
fahrt in eine Tiefgarage notwendig. Es wird die Frage gestellt, ob dies bereits gel6st sei. Dies muss
im Rahmen der Bauprojekterarbeitung gekldrt werden.

Es wird angemerkt, dass der beleuchtete Baum beim Reservoir nicht im Sinne des Energiesparens
sei. Dieser leuchtet wdhrend einer beschrdnkten Zeit riber die Festtage und sieht optisch gut aus.

Bei der Kirche San Gian soll nach Mciglichkeit eine Schlittelbahn prdpariert werden.

Der Gemeindeprdsident: Der Gemeindeschreiber:

W,M B. Gruber
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