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20. Mai 2025

Anhang C

Auswertung und Beurteilung der Eingaben zur 1. Mitwirkungsaufiage

Stand 20. Mai 2025

Ubersicht, Inhalte thematisch gegliedert (Total 77 Antrége, 3 Diverses):

A) Thema Bauzonen (Ein, Um, Auszonungen) (11 Antréage)

B) Thema Haushélterische Bodennutzung und Ausniitzung (7 Antrége)

C) Thema Baulandmobilisierung (3 Antrage)
D) Thema Mehrwertabgabe (3 Antrage)

E) Thema Bahnhof Celerina und Bahnhof Pontresina (5 Antrage)

F) Thema Verkehr und Erschliessung (20 Antréage)

G) Thema Freihaltebereich und weiteres im GGP (5 Antréage)

H) Thema Gefahrenzonen (3 Antrége)
I)  Thema Wintersportzone und Beschneiung (3 Antrége)
J)  Thema Natur und Landschaft (5 Antrége)

K) Thema Baugesetz im Allgemeinen (9 Antrége)

L) PMB - Neuauflage - Teilprojekte auslagern (3 Antrage)

M) Weiteres und Verstandnisfragen (A-C)

Die wichtigsten Antrige in der Ubersicht

Mehr Auszonen / Abgrenzungen Dorfzone priifen / keine Umzonung Mischzonen / «Pros d’Islas»: mehr Flexibilitdt + Hohenreduktion /
ZO6BA «Grevasy belassen

AZ generell + punktuell erhdhen / Hotelzone B Cresta Palace: Projekt T. Theus umsetzen (# Wettbewerb) / Bauweise Hotelzonen generell
redimensionieren

Generell keine Bauverpflichtungen vorsehen (nicht gerechtfertigt) / in 4 konkreten Féllen auf Bauverpflichtungen verzichten

Abgabeséatze generell auf 40-50 % erhdhen / Fiir Hotelzonen auch Mehrwertabgabe einfiihren / in 7 konkreten Féllen auf Mehrwertabgabe
verzichten (#* Mehrwert)

Anstdsser: Bauweise und Anlagen erheblich redimensionieren, oder Bhf verschieben Richtung Bergbahnen / RhB: Planung Bhf. fortfiihren
(+ div. Anpassungen)

Mehr fiir Fussgénger, kein Durchgangsverkehr, keine Parkhduser, PP ausserhalb Dorf mit Shuttle-Bus / alle Strassen-Wege im Stazerwald
aussetzen (Moorlandschaft)

Keine Uberbauung «Plazza da Tennisy, sondern Freihaltebereich / kein Freihaltebereich auf Privatparzellen entlang Via da la Staziun
Keine neuen Gefahrenzone bei Gebdude in Marguns und Gliina, Entwicklung ist stark gefahrdet

Punktuell Wintersportzone (Talabfahrt Samedan) und Beschneiungsflache (oberhalb Talstation Celerina) nachtragen

Moorlandschaft Stazerwald: Zwingend Erarbeitung Schutzziele und Aufwertungsmassnahmen (inkl. Rickbauten) / Wildtierkorridore,
Naturschutzzonen nachbessern

AZ: 50% HNF Zuschlag unterirdisch auch fir Wohnrdume / Lockerungen i.S. Folgeplanungen Hotelzonen (A) / Erstwohnungsanteile
30-50 % fiir Altbestand

Uberarbeitung und zweite Mitwirkungsauflage gefordert / Alternativ: Unreife grosse Teilprojekte aussetzen und verschieben

Verschiedenes
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A) Thema Bauzonen (Ein, Um, Auszonungen) (11 Antrége)

Dorferweiterungszone

Parz. 130, 519, 539, 739

Die Parzellen sind beziiglich Zonierung gemaéss ihrer Historie zu behandeln. Unterschiedliche Handhabung
(Dorfzone, Dorferweiterungszone) ist nicht nachvollziehbar, insb. die Parz. 519 und 539 sind in jedem Fall
der Dorfzone zuzuweisen.

- Die Dorfzone soll gemass Planung den historischen Dorfkernbereich umfassen.

Nr. | Thema - Parzelle Antrag und Begriindung Beurteilung und Entscheid Planungskommission
1 Bauzonendimensionierung, | Mehr Auszonen = Zonenplan 1:2000 Die verbliebenen Bauzonenreserven sind grundsatzlich erschlossene Baullicken. Solche sind nicht zu re-
Mass der Reduktion X X . . . duzieren.
Die Bauzonenreserven WMZ sind von 31 Bauplatzen auf 15 Bauplétze zu reduzieren.
> keine Anderung
- Reduktion von 3.02 ha Bauzonen (WMZ) ist viel zu gering.
- Essoll im Bestand verdichtet und Wohnbestand fiir Einheimische erhalten/geschaffen werden.
2 Ausscheidung Dorfzone Dorfzonen gemiss den historischen Strukturen abgrenzen = Zonenplan 1:2000 Als historische Siedlung gilt grundsétzlich das alte Engadinerdorf bestehend aus Engadiner-Bauernhéu-
generell Die bisherige Dorf b ind beizubehalt 4ss historischer Struktur festzul sern und Villen, welche ihren Ursprung im 16. bis 18. Jahrhundert haben. Die Geb&ude, welche spéter
e bisherige Lorizonenabgrenzungen sind belzubehallen resp. gemass nistorischer struktur testzulegen. um das historische Dorf entstanden sind, sind selten von historischem Wert. Die kantonale Denkmal-
- Neue Grenzziehungen sind nicht nachvollziehbar, die Dorfzone widerspiegelt nicht das historische | pflege hat die gewéhite Konzeption mit Dorf und Dorferweiterungszone begriisst.
Dorfbild. | Dorf: ind di iedl ile, al hi li i
orfbild ‘n der Dorfzone sind diverse neuere Siedlungsteile, &ltere hingegen liegen neu in der > Grundsitzlich wird am System Dorf- und Dorferweiterungszone festgehalten.
Dorferweiterungszone.
3 Umzonungen Dorfzone in Dorfzonenabgrenzung dndern = Zonenplan 1:2000 Beim Gebéaude auf Parz. 519 (inkl. Tiefgarage auf Parz. 5639) handelt es sich offensichtlich nicht um ein

altes Engadinerhaus, sondern um ein Gebdude, welches in der zweiten Hélfte des 19. Jahrhundert er-
stellt und spater massiv umgebaut und erweitert worden ist. Die Zuweisung zur Dorfzone ist daher nicht
gerechtfertigt.

> keine Anderung

Die Parz. 739 und 130 sind mit neuzeitlichen Geb&duden bebaut. Der Einbezug in die Dorfzone wurde
vom ARE GR nahegelegt wegen des raumlichen Zusammenhangs mit der historischen Strassenbebau-
ung.

> Die Parz. 519 und 539 verbleiben in der Dorferweiterungszone. Die Parz. 739 und 130 werden
der Dorferweiterungszone zugewiesen.
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Umzonungen Wohn- und
Gewerbezone D in Wohn-
zone A resp. Gewerbezone

Parz. 516, 745

Keine Umzonungen, wie bisher in WGD belassen =» Zonenplan 1:2000

Auf die Umzonung der Parz. 516 von der Wohn- und Gewerbezone D (WGD) in die Wohnzone A (WA) sowie
die Umzonung der Parz. 745 von der WGD in die Gewerbezone sei zu verzichten. W

- Parzellen sollen fiir die Wohnbauférderung mit vereinbaren gewerblichen Nutzungen zur Verfi-
gung stehen (keine Gewerbezone Parz. 745)

- Durch die Umzonung der WGD in die Wohnzone A entstehen fiir die Parz. 516 keine Vorteile, son-
dern vielmehr Nachteile in Form von verlorenem Gewerbeanteil von ca. 840 m2 BGF, verlorener
AZ gemass bisherigem Quartierplan und infolge zu erwartenden grésseren Immissionen aufgrund
der neuen reinen Gewerbezone auf Parz. 745.

- Die Umzonungen sind in Bezug auf die neue Wohn- und Gewerbezone Pros d’Islas in siiddstlicher
Nachbarschaft Parz. 843 zudem widerspriichlich (sinngeméss: Gleiche Situation soll gleichbehan-
delt werden).

Wohn-/Gewerbezone D vs. Wohnzone A, Hinweise zum Versténdnis:

—Bisherige WGD ist eine WMZ mit 75% Wohnen und zwingend min. 25% Gewerbe, d. h. 100 % Gewerbe
ist moglich. Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES I, AZ 0.8 / Gebadudehdhe 11m. Der max. mogli-
che Wohnanteil entspricht einer AZ von 0.6 (75% von 0.8)

—WA neu: AZ 0.8 (+ 33% Wohnen) / 11m Geb&udehdhe, 100% Wohnen, ES Il. Das bedeutet, dass der
Wohnanteil gegeniiber der bisherigen WGD hoher ausféllt und das Wohnen besser gegen Larmeinwir-
kungen geschiitzt ist.

Die Parz. 516 ist zu 100% mit Wohnen genutzt. Mit der Zuordnung zur WA mit ES Il wird die Planung der
Realitat angepasst.

> Wohnzone A wird belassen, neu mit AZ 0.8.

Die Parz. 745 ist vorwiegend mit gewerblichen Bauten der Gemeinde (Werkhof) sowie einigen Wohnun-
gen in den oberen Geschossen genutzt. Mit der geplanten Verlegung des Forstwerkhofs nach Grevas
wird Raum fiir Wohnen (obere Geschosse) und Gewerbe (Erdgeschoss) frei. Aufgrund des ausgewiese-
nen Bedarfs an neuen Wohnraum und der tatséchlichen Mischnutzung ist es angebracht, die Parz. 745
in der Wohn-Gewerbezone zu belassen

> Das Gebiet wird der Wohn-Gewerbezone mit AZ 1.0 zugewiesen. Das Baugesetz wird entspre-
chend ergénzt.

Umzonung Wohn- und Ge-
werbezone D in Wohnzone
A

Parz. 107 und Umgebung
oberhalb Bahnhof

Keine Umzonungen, wie bisher in WGD belassen =» Zonenplan 1:2000

Auf die Umzonung der Parz. 107 (und Umgebung) von der Wohn- und Gewerbezone D (WGD) in die Wohn-
zone A (WA) ist zu verzichten.

- Der Gewerbeanteil ist beizubehalten, die reine Wohnzone A ist dafiir ungeeignet.
- Durch die Abzonung (geringere AZ) geht weitere Ausniitzung verloren.
- Die Parz. 107 soll in der WGD verbleiben oder zumindest einer gleichwertigen Zone zuzuordnen.

Die WGD ist mit der OP von 1986 entstanden, weil friiher dort eine grossere Ségerei stand. Aktuell be-
steht das Quartier aus Wohnbauten und untergeordnet gewerbliche Nutzungen.

> Das Gebiet wird der Wohn-Gewerbezone mit AZ 1.0 zugewiesen. Das Baugesetz wird entspre-
chend ergénzt.
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> Das gesamte Gebiet wird der Wohn-Gewerbezone mit AZ 1.0 zugewiesen. Das Baugesetz wird
entsprechend ergéanzt.

20. Mai 2025
6 Umzonung Wohn- Gewer- Keine Umzonungen, wie bisher in WGD belassen =» Zonenplan 1:2000
bezone D in Wohnzone A
Parz. 386
Auf die Umzonung der Parz. 386 von der Wohn- und Gewerbezone D (WGD) in die Wohnzone A (WA) ist zu
verzichten.
- Seit ca. 1940 besteht das Gewerbe und soll weiterhin bestehen bleiben. Gewerbliche Neubauten
und Umbauten missen auch kiinftig méglich und zonenkonform sein.
7 Umzonung Dorfzone in Keine Umzonungen, wie bisher in Dorfzone belassen = Zonenplan 1:2000

Wohnzone A

Parz. 79

Auf die Umzonung der Parz. 79 von der Dorfzone in die Wohnzone A (WA) ist zu verzichten.

- Das Grundstiick gehdrt zum historischen Siedlungsteil, die Umzonung ist nicht nachvollziehbar,
zumal das benachbarte Grundstiick, welches spéter iberbaut wurde, in der Dorfzone verbleibt.

Beim Geb&ude auf Parz. 79 handelt es sich in den Grundziigen um ein historisches Geb&ude.

> Parz. 79 wird wie bisher der Dorfzone zugewiesen.
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Regelung Wohn- und Ge-
werbezone «Pros d’Islas»

Parz. 843

Art. 19 und 31 BauG

Grésstmégliche Flexibilitit gewéhrleisten = Art. 31 BauG / Zonenplan 1:2000
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Die Wohn- und Gewerbezone Pros d’Islas ist so auszugestalten, dass die gewerbliche Nutzung und die
Wohnnutzung nicht zwingend im selben Geb&dude realisiert werden muss. Zudem soll die Griindung von
Stockwerkeigentum an Gewerbebauten nicht der Zustimmung der Gemeinde bedrfen.

- Esist Flexibilitdt zwecks Forderung des lokalen Gewerbes in der Zone zu gewahrleisten.

- Es soll mdglich sein, separate Geb&ude fiir Wohn- oder Gewerbezwecke zu errichten, solange die
vorgesehene Aufteilung der Nutzungsarten in der gesamten Zone eingehalten wird, mit 30-40%
der Geschossflache flir gewerbliche Nutzung und 60-70% fiir Wohnzwecke.

- Dem lokalen Gewerbe soll es méglich sein, Gewerberdumlichkeiten zu mieten oder zu kaufen und
bei Bedarf Stockwerkeigentum zu begriinden ohne Zustimmung des Gemeindevorstands.

- Art. 31 Abs. 2 ist nochmals zu Uberpriifen, insb. die Einflussnahme der Gemeinde.

Es handelt sich um eine Neueinzonung (urspriinglich als Gewerbezone beschlossen, jedoch nicht in
Rechtskraft erwachsen wegen einer Beschwerde). Im Gespréch mit dem Amt fiir Raumentwicklung
(ARE) wurde folgende verbindliche Vereinbarung fiir eine Neuausrichtung der Bauzone erzielt: Min. 1/3
muss Gewerbe, die restlichen ca. 2/3 diirfen fiir Wohnen genutzt werden, wobei es sich um bezahlbares
Erstwohnen zur Miete handeln muss.

Der Einfluss der Gde im Baubewilligungsverfahren ist notig, sonst wird das mit dem ARE und den Grund-
eigentiimern vereinbarte Ziel u. U. nicht erreicht.

Reine Wohngebaude: Gemass dem Wortlaut von Art. 31 BauG ist der Bau reiner Wohngeb&dude nicht
ausgeschlossen, sofern der vorgeschriebene Anteil Gewerbe jederzeit eingehalten wird.

> keine grundlegende Anderung

> Art. 31 Baugesetz wird dahingehend liberarbeitet, als die wichtigen Rahmenbedingungen
(Wohnraum zur Miete, Vorkaufsrecht z. G. der Gemeinde) durch Auflagen in der Baubewilligung
und Eintrag im Grundbuch zu sichern sind. Die Moglichkeit der Begriindung von Stockwerkei-
gentum wird nicht eingeschrankt.
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Der Zugang ist durch Dienstbarkeiten gesichert und wird durch die Zonierung nicht in Frage gestellt. Die
Beibehaltung von UG macht keinen Sinn, solange die Strasse nicht ausparzelliert ist.

> keine Anderung

20. Mai 2025
9 Einzonung Strassenflache Eigentiimer Parz. 639 will Zugang abgesichert haben = Zonenplan 1:2000
in Wohnzone A
Parz. 327
Auf die Einzonung des Strassen-iG in die Wohnzone A (WA) ist zu verzichten, resp. zumindest ist der Zu-
gang wie bisher zur Parzelle 639 zu gewahrleisten.
- Flache dient ausschlieBlich der Parzelle Nr. 639 als Zugang und ist durch eine Grunddienstbarkeit
geschitzt - eine Aufhebung der Grunddienstbarkeit zugunsten Parz. 639 kommt nicht in Frage.
10 | Keine Einzonung Streifen in | Eigentiimer will Einzonung (Arrondierung) nicht, wegen der Mehrwertabgabe =» ZP 1:2000

Dorfzone

Parz. 216

Auf die Einzonung des Ufer-UG in die Dorfzone ist zu verzichten, resp. zumindest ist auf eine Mehrwertab-
gabe zu verzichten.

- Die Flache ist vom Gewdsserraum iberlagert, lasst sich somit nicht iiberbauen.

- Es besteht auch kein Interesse an der zusatzlichen Ausniitzung, weder fiir die Grundeigentimer
heute noch fiir einen allfélligen Neuerwerber in Zukunft. Die Parz. ist bereits voll ausgeniitzt und
verfiigt Gber eine hohe Dichte.

Die Arrondierung der Bauzone ist planungstechnisch folgerichtig, wurde nach einer Uberpriifung noch-
mals an die Verhaltnisse angepasst.

> Dorfzone wurde angepasst (# Einzonung).
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Keine Auszonung der Z6BA
«Grevasy

Parz. 219

Z5BA belassen, wird fiir Feuerwehrdepot gebraucht = ZP 1:2000

Parz. 219 ist nicht in GG auszuzonen, sondern in der Z6BA zu belassen.

- Die Flache der Parz. 219 wird fiir einen Feuerwehr-Hub benétigt (gemass Aufwertungsprojekt
Dorfzentrum «La Diagonelay).

Der Standort ist fiir die Ansiedlung des Werkhofs von Feuerwehr und Forst vorgesehen und soll der Z6BA
zugewiesen werden.

> Parz. 219 wird wie bisher der Z6BA (Werkhof fiir Feuerwehr und Forst) zugewiesen.

B) Thema Haushalterische Bodennutzung und Ausniitzung (7 Antrége)

Nr. | Thema - Parzelle Antrag und Begriindung Beurteilung und Entscheid Planungskommission
12 | Ausniitzungziffern generell | Ausniitzungsziffern generell weiter erhéhen, bisheriges reicht noch nicht = Art. 19-21 BauG Die vorgeschlagenen Ausniitzungsziffern beruhen auf die Empfehlungen von Fachleuten der ehemaligen
erhéhen X . . o . o . . Planungskommission, welche die Frage des Nutzungsmasses griindlich gepriift und héchstens eine mo-
Die Ausniitzungsziffer ist flr alle Bauzonen, insb. fir die WMZ gebiihrend zu erhéhen, bestenfalls um +30% " . . .
. . . derate Erh6hung empfohlen haben. Aus Sicht der neuen Planungskommission erscheint eine massvolle
Art. 19 - 21 BauG und bestenfalls wird der Dorfzone keine AZ zugewiesen. .
Erhéhung der AZ als vertretbar.
- hsel auf die AZ nach Art. 37a KRVO ist viel i fall ins Negati ho- . . . . . .
Wechsel au d|e‘ nac . rt. 378 KRVO ISt‘VIe u gerlrfg ausgetatlen, sogar ms. egétlve VETSENo™ | 5 bie AZ wird massvoll erhoht, nominal um bis ca. 30% (vgl. Eingabe Nr. 14 nachfolgend).
ben worden. Keine Entwicklung mehr méglich, Grundeigentiimer werden erheblich eingeschrénkt.
- Die Raumplanung sollte die Verdichtung des Siedlungsgebietes unterstiitzen. Die AZ sollte daher
angehoben werden - generell in den WMZ auf mind. AZ 0.8.
13 | Ausniitzungsbonus bei ko- | Anreiz schaffen fiir v.a energetische Massnahmen via Ausniitzungsbonus = Art. 19-21 BauG Okologische und energetische Massnahmen sind ohnehin gesetzlich umzusetzen. Eine spezielle Forde-
logischen Massnahmen o . . . . o rung dafiir ist nicht erforderlich.
Es ist ein Ausniitzungsbonus bei 6kologischen/energetischen Massnahmen einzufiihren.
Art. 19 - 21 BauG ) ) ) ) ) ) _ o > keine Anderung
- Ein Anreizsystem fehlt im Baugesetz und ist ungeniigend in Bezug auf die Nachhaltigkeit.
- Die Umsetzung von 6kologischen Massnahmen soll belohnt werden.
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Ausnltzungsziffern Dorfer-
weiterungszone, Wohnzone
A

Oberhalb Bhf: Parz. 106,
107,714,716, 909 und
weitere Umgebung

Unterhalb Bhf: Parz. 110,
114, 115, 123, 519, 521,
539, 561 und weitere Um-
gebung

AZ wurde reduziert (0.7), Grenzabstdnde wurden reduziert = unverstandlich...
Stattdessen AZ erhdhen auf 1.0 und Grenzabstinde belassen = Art. 19 BauG

g}

Ausnlitzungsziffer ist nicht auf 0.7 zu reduzieren, sondern gebiihrend zu erhéhen resp. bei 1.0 anzusetzen.
Es sind die geltenden Grenzabsténde zu Gibernehmen.

- Die Umzonungen mit AZ-Reduktion flhrt zu Ausnitzungs- und Wertverlust von -30% = Wertminde-
rung von mehreren Mio. Franken = Enteignung.

- Die AZ Reduktion lauft der Intention des Raumplanungsgesetzes zuwider und es werden die Ent-
wicklungsmoglichkeiten der Liegenschaften stark einschrénkt.

Grenzabstande

Die aktuelle Regelung iiber die Grenzabstande in Abhéngigkeit der Gebdudehdhen ist nicht mehr zeitge-
maéss, beschrénkt die vom RPG geforderte Siedlungsentwicklung nach innen und ist daher vermutlich
gesetzeswidrig. Die Regelung ist zwingend anzupassen. Zudem wére eine Erhdhung der AZ ohne gleich-
zeitige Reduktion der Grenzabstande widerspriichlich. Die vorgeschlagenen, reduzierten Abstande ent-
sprechen den mittleren bis héheren Massen geméss Musterbaugesetz fiir Biindner Gemeinden.

> Grenzabstinde: Generell keine Anderung
> Grenzabstand Dorferweiterungszone: 3.0 m (statt 2.5 m)

Ausniitzungsziffer (vgl. auch Eingabe Nr. 12)
> Grundsatz: AZ generell um nominal bis ca. 30% erhéhen.

> AZ im Detail:

- Dorferweiterungszone A: bisher Dorfzone > neu 1.2
- Dorferweiterungszone B: Rechtskr. 0.6 > neu 0.9

- WA: Rechtskr. 0.6 > neu 0.8

- WB: Rechtskr. 0.4 > neu 0.6

- OEW: Rechtskr. 0.6 > neu 0.8

-WG slas: 0.8

- WG (Werkhof/Brattas): Rechtskr. 0.8 > neu 1.0

Dorferweiterungszone vs. Dorfzone

Als historische Siedlung gilt grundsétzlich das alte Engadinerdorf bestehend aus einem sehr dichten und
heterogenen «Haufendorfy mit Engadiner-Bauernh&dusern, welche in der Regel ihren Ursprung im 16 -
18. Jahrhundert haben. Gebdude, welche spater rund um das historische Dorf entstanden sind, haben
selten den engen Dorfcharakter und sind als Einzelobjekte nur in Einzelféllen von kulturhistorischem
Wert.

Die Dorfzone hat keine AZ, weil die hohe Dichte und heterogene Bebauungsstruktur des urspriinglichen
Engadinerdorfs nicht ohne weiteres in eine Regelbauweise gezwangt werden kann. Im Gegenzug gelten
strenge Erhaltungs- und Gestaltungsvorschriften. Die klassische Dorfzone ist im Grunde genommen eine
Art «Ortsbildschutzzoney. Die kantonale Denkmalpflege hat die gewéhlte Konzeption mit der Trennung
von Dorf und Dorferweiterungszone begrisst.

> Am Konzept von Dorfzone fiir die historischen Dorfteile und Dorfereweiterungszone in der Um-
gebung der Dorfzone wird im Grundsatz festgehalten. Die Dorferweiterungszone wird in eine
Zone A und B mit unterschiedlicher AZ aufgeteilt.

> Das Gebiet zwischen historischem Dorf Celerina und Bahnlinie wird der Dorferweiterungszone
A mit AZ 1.2 zugewiesen
> Der librige Dorferweiterungszone B erhilt die AZ 0.9

Wohn-/Gewerbezone D vs. Wohnzone A
Vergleiche dazu Ausflihrungen zu Eingabe Nr. 5.
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Das Areal ist nur mit Wohnbauten lberbaut. Die bisherige WGD mit AZ 0.8 hat einen Pflichtanteil Ge-
werbe von 25% (entspricht 0.6 Wohnen) und eine ES Il

Die WA hat keinen Pflichtanteil Gewerbe und ES 1. Damit ist mit der Umzonung in WA mehr Wohnen
moglich und das Wohnen ist besser vor Ldrm geschiitzt.

> Wohnzone A mit AZ 0.8

20. Mai 2025

15 | Ausnitzungsziffer Wohn- AZ wurde reduziert (0.7), unverstindlich... Stattdessen AZ erhéhen auf mind. 0.8 = Art. 19 BauG

zone A

Parz. 516

AZ ist nicht auf 0.7 zu reduzieren, sondern gebiihrend zu erh6hen resp. bei mind. 0.8 anzusetzen.
- Die Umzonungen mit verbundener AZ-Reduktion hétte einen Ausniitzungs- und Wertverlust zur
Folge. Widerspricht RPG. Der Besitzstand ist mittels ausreichender AZ mindestens zu sichern.

16 | Hotelzone B Cresta Palace | Hotel Cresta Palace beantragt die Umsetzung des Projekts «T. Theus», ohne Arealplanpflicht,

Parz. 56

ohne Wintersportzone (Regelung mit Dienstbarkeit), mit neuen touristisch bewirtschafteten Woh-
nungen und der Méglichkeit der Querfinanzierung mit Zweitwohnungen = betrifft alle Planungs-
mittel: ZP, GGP, GEP, BauG

Zonenplan, GGP, GEP und Baugesetz sind zur Erméglichung einer Uberbauung gemass Projekt Theus vom
20. November 2023 (Baubereichsplan) vollstédndig anzupassen, inkl. AZ-Festlegung: Max. AZ 1.0 sowie an-
gepasste Regelbauweise mit zuldssigen kalten und warmen Zweitwohnungen. Die Pflicht zur Folgeplanung
sowie die Wintersportzone sind aufzuheben. Im GEP ist bezgl. Snowli-Park ist die in Aussicht gestellte
Dienstbarkeit auf den vorgesehenen Flachen festzulegen.

- Mit den von den Betroffenen beigezogenen Fachleuten aus Architektur, Raumplanung und Recht
soll der begonnene Dialog im Sinne der Sitzung vom 20. November 2023 weitergefiihrt werden.

Das neue Bebauungskonzept T. Theus wurde unter Beteiligung der Fachexperten grundsatzlich gutge-
heissen. Die kubische Setzung, die freizuhaltenden Bereiche sowie die Zufahrt zur Unterniveaugaragen
werden projektbezogen in der Nutzungsplanung umgesetzt und die Quartierplanpflicht via Baugesetz
aufgehoben. Der Snowli-Park und der 6ffentliche Fussweg durch den Park werden in einem Dienstbar-
keitsvertrag (und GEP- resp. GGP-Festlegung) geregelt.

Das Konzept Theus entspricht auch dem Antrag Nr. 17, welcher kleinere und gegliederte Bauvolumen
verlangt.

> Bebauungkonzept T. Theus mit ZP, GGP, GEP und BauG wird projektbezogen direkt umgesetzt
ohne Folgeplanungspflicht.

> Snowli-Park und &ffentlicher Fussweg durch den Park werden nebst GEP- und GGP Eintrégen
separat in einem Dienstbarkeitsvertrag geregelt.

> Die Querfinanzierung des Beherbergungsbetriebs mit Zweitwohnungen ist zuldssig und richtet
sich nach dem Zweitwohnungsgesetz des Bundes.
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Hotelzonen / Hotelzone A
und B redimensionieren

Parz. 56, 382, 814, 819,
838

Hotelzonen: Bauweise generell redimensionieren, Begutachtungen gefordert = Div. im BauG

e w,

Hotelzonen generell: Es ist auf die vorgesehenen grossvolumigen Bauten ganz generell zu verzichten.
Ebenfalls sind die Grenzabsténde nicht zu reduzieren, sondern geméss bisherigen Baugesetz zu belassen.

Hotelzone A (Bergbahnen): Gebdude-/Gesamthdhe ist substanziell zu reduzieren (im Bereich max. 17m,
max. 4 Vollgeschosse), die Gebdudeldnge ist zu reduzieren (max. 25m) und die Ausniitzung auf AZ 1.0
festzusetzen. Die Richtwerte fiir Arealplanung im Sinne Art. 25 Abs. 2 KRG sind anzupassen im Zonen-
schema. Das Richtprojekt ist wegen Rechtswidrigkeit zur Re-Dimensionierung zuriickzuweisen.

Es ist mind. vorzuschreiben, dass sich jede Hochbaute sowie das Ensemble in das Ortsbild, die Landschaft
und das benachbarte ortbildprégende Belle Epoque Ensemble Cresta Palace mit Park einordnen missen.
Es sind Gestaltungsvorschriften zur Einordnung vorzunehmen, insb. urbanistische Sichtbetonbauten und
zum Ortsbild nicht passende Fassadenmaterialien und -farben sind zu verbieten.

Es ist vor der Gemeindeabstimmung zur Ortsplanungsrevision schliesslich ein Fachgutachten dariiber ein-
zuholen, ob und in welchen Dimensionen ein Hotelresort mit dem Bundesinventar BLN Nr. 1908 und dem
KRIP-S Schutzumfang UNESCO-Wettkulturerbe RhB-Albulabahnlinie vereinbar ist.

Hotelzone B (Cresta Palace): Es ist vor der Gemeindeabstimmung zur Ortsplanungsrevision ein Fachgut-
achten einzuholen dariiber, ob und in welcher Weise und mit welchen Dimensionen bauliche Erweiterun-
gen des Belle Epoque Hotels Cresta Palace auf Grundstiick Nr. 56 im Einklang mit dem hdéherrangigen
Recht unter Aspekten des Denkmalschutzes, des Bundesinventars BLN Nr. 1908 und des KRIP-S Schutz-
umfangs UNESCO-Weltkulturerbe RhB-Albulabahnlinie mdégtich ist. Das Richtprojekt ist wegen Rechtswid-
rigkeit zur grundlegenden Uberarbeitung geméss Fachgutachten zuriickzuweisen.

- Grosse Volumen und die Verdoppelung der Baumasse (AZ neu 1.2) ist unangemessen und unver-
tréglich gegeniliber der Umgebung. Das Dorfbild sowie im hohen &ffentlichen Interesse stehende
Schutzbediirfnisse werden massgeblich und in unzuléssiger Weise beeintréchtigt.

- Sinn und Zweck Parklandschaft wird verunmdglicht durch so grosse Baukdrper (= Widerspruch),
Verweis auf Arealplanung ist daher in dieser Form unzuléssig.

Gutachten

Gestiitzt auf die Vorgaben des Kommunal rdumlichen Leitbilds (KRL) wurde im Friihling 2021 ein qualifi-
zierter Studienauftrag «Pradé und Bahnhof» unter Mitwirkung von Fachexperten Architektur, Landschaft,
Verkehr sowie Gestaltungsberater der Gemeinde (Gansser) und Denkmalpfleger/Delegierter Fachaus-
schuss UNESCO (J. Florin) durchgefiihrt. Die Anliegen Stédtebau, Landschaft und UNESCO wurden mit
dem Studienauftrag beriicksichtigt und als erfiillt betrachtet.

> Weitere Gutachten sind nicht erforderlich.

Areal Cresta Palace

Mit dem neuen Projekt von Arch. T. Theus (vgl. Antrag 16) erfolgt eine Reduktion und Gliederung des
Bauvolumens. Das Projekt wurde unter Beizug der Fachexperten aus dem Studienauftrag «Bahnhof und
Pradén erarbeitet. Dieses Projekt wird in den Grundziigen direkt in der Nutzungsplanung umgesetzt mit
Aufhebung der QP-Pflicht. Eine Folgeplanung ist nicht mehr nétig.

> Richtprojekt in der Nutzungsplanung direkt umsetzen (vgl. auch Antrag 16).

Areal Bergbahnen

Die Neugestaltung und Uberbauung des Areals der Talstation der Bergbahnen inkl. neue Tiefgarage ober-
halb der RhB-Linie ist noch nicht reif fiir konkrete Festlegungen in der Nutzungsplanung. Das Areal wird
aus der laufenden Gesamtrevision der Nutzungsplanung ausgenommen und im Rahmen einer spéateren
Teilrevision behandelt. Ubergangsmassig wird eine spezielle Bauzone Bergbahnperimeter festgelegt mit
Planungspflicht.

> Das Hotelprojekt inkl. unterirdischen Parkierung oberhalb der RhB-Linie wird aus der Gesamt-
revision der Nutzungsplanung ausgenommen und in einer separaten, projektbezogenen Teilrevi-
sion der Nutzungsplanung behandelt.

> Im Sinne einer Ubergangslésung wird im Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan ein Plan-
fenster festgelegt mit Verweis auf die separate Teilrevisionsvorlage. Innerhalb des Planfensters
gelten weiterhin die Bestimmungen der bisher geltenden Wohn-Gewerbezonen F und E mit ent-
sprechender Regelbauweise sowie die bisherigen Gestaltungsplan- resp. Quartierplanfestlegun-
gen (Art. 119 Abs. 2 Baugesetz).
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Einzonung

Parz. 714

Strassenbéschung ist den Bauparzellen zuzuschlagen, Arrondierung = Zonenplan 1:2000

Die direkt angrenzenden Teilflachen auf der StraBenparzelle 84 sind zwecks Weiterentwicklung der Parz.

714 zuzuschlagen, entweder durch Nutzungstransport oder Parzellenlinienbereinigung.

- Die Strassenparzelle ist iiberdimensioniert. Die Strassenabgrenzung kann aus topografischen
Griinden ohnehin nicht bis zu heutigen Grenze korrigiert werden.

Die Parz. 84 ist Eigentum der Gemeinde. Sie ist nicht eigenstandig tiberbaubar, wird aber teilweise als
Parkplatz und als Zufahrt genutzt.

> Die Parzelle Nr. 89 in Anlehnung an die geltende Grundordnung in der Bauzone belassen.
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C) Thema Baulandmobilisierung (3 Antréage)

verpflichtung

Parz. 142 und 621

Parz. 539

Parz. 34

Auf Bauverpflichtung ist im konkreten Fall zu verzichten.

- Parkahnliche Umschwungsflachen zu den herrschaftlichen Villenbauten. Keine Uberbauung aus
Ortsbildschutzgriinden (geschiitzte Dorfkirche), Freihaltebereiche ausscheiden.

- Flache ist bereits mit Tiefgarage liberbaut (Baurechtsgrundstiick Nr. 780 P 539, bis ins Jahr 2089)

- Flache ist kleiner als die meisten anderen Grundstiicke, weist deutlich geringeres Nutzungspoten-
zial auf und umfasst historische Geb&dude. Bauverpflichtung ist unverhaltnisméssig.

Nr. | Thema - Parzelle Antrag und Begriindung Beurteilung und Entscheid Planungskommission
19 | Auf Bauverpflichtung gene- | Generell keine Bauverpflichtungen einfiihren = Art. 4 BauG Die Baulandmobilisierung ist ein Planungsauftrag gestiitzt auf Art. 15a RPG, KRIP-S und Art. 19a KRG.
rell verzichten . . Nur wenn die Baulandmobilisierung anderweitig rechtlich sichergestellt ist (z.B. mittels Vertragen oder
Art. 4 Abs. 2 BauG ist verfehlt und ersatzlos zu streichen.
Lenkungsabgaben), kann davon abgesehen werden.
Art. 4 Abs. 2 BauG . . . . .
- Gemeinden sind nicht dazu verpflichtet, Bauverpflichtungen anzuordnen.
o o _ B ) . o Gemass Art. 15 RPG sind Neueinzonungen nur gestattet, wenn die Nutzungsreserven konsequent mobili-
- Die Eigentumsgarantie ist verletzt. Einschrankungen stehen in keinem Verhaltnis. siert sind. In Pros d’Islas erfolgt eine wichtige Neueinzonung in eine Wohn-, Misch- und Zentrumszone
- Generell geht in Celerina der Ortsbildschutz einer Uberbauung und Verdichtung vor. (WMZ). Ohne Mobilisierung wére eine solche Einzonung ausgeschlossen. Damit wére auch die er-
wiinschte Bereitstellung von Wohnraum fiir Ortsansassige und Raum fiir gewerbliche Nutzungen in Frage
gestellt.
> Keine Anderung
20 | Verzicht auf konkrete Bau- | Keine Bauverpflichtungen auf Parz. 142, 621, 539, 34 = Zonenplan 1:2000 Allgemeines

Betreffend Bauverpflichtung generell vgl. Ausfiihrungen zu Antrag Nr. 19.

Bauverpflichtung auf Parz. 142 und 621
Aus raumplanerischer Sicht muss Bauland an zentraler Lage innert niitzlicher Frist fiir die Uberbauung
verfligbar sein.

> Keine Anderung (mit Ausnahme Parz. 142, Anpassung aufgrund Bauprojekt).

Bauverpflichtung auf P 539
Oberirdisch ist eine Uberbauung weiterhin méglich und sinnvoll.

> Keine Anderung

Bauverpflichtung auf P 34

Die Baullicke ist ca. 650 m2 gross und somit als Bauplatz geeignet. Die Parzelle liegt am Siedlungsrand,
weshalb die Zuweisung zur Griinzone denkbar wére. Dazu wére ein Antrag der Grundeigentiimer erfor-
derlich.

> Keine Anderung.
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Die max. Uberbauungsfrist gem. Art. 19g KRG betrégt 8 Jahre. Bauland ist auf den Bedarf von 15 Jahren
auszurichten. Eine Frist von 30 Jahren ist nicht zuléssig.

> Keine Anderung

Beurteilung und Entscheid Planungskommission

Die Erhéhung der Mehrwertabgabe ist gesetzlich mdglich, politisch aber kaum umsetzbar.
> keine Anderung

Verwendungszweck der Mehrwertabgabe ist im KRG Art. 19r geregelt. Bei absehbarem Uberschuss kann
Geld fiir den Erstwohnungsbau eingesetzt werden, bei entsprechender Regelung im Baugesetz.

> Im Baugesetz regeln mit Fokus Férderung von bezahlbarem Mietwohnraum fiir Ortsanséssige,
sekundar fiir weitere im 6ffentlichen Interesse liegende Vorhaben.

20. Mai 2025
21 | Fristen der Bauverpflich- Bauverpflichtungsfrist auf 30 Jahre verlangern = Art. 4 BauG
tung ANl
Art. 4 BauG
Bauverpflichtungsfrist ist von 8 auf 30 Jahre zu verlangern.
Parz. 630 - Zwecks Sicherstellung Planbarkeit fiir die ndchste Generation
D) Thema Mehrwertabgabe (3 Antrige)
Nr. | Thema - Parzelle Antrag und Begriindung
22 | Hohe der Abgabesatze Mehrwertabgabe generell erhdhen auf 40-50 % Abgabesatz = Art. 5 BauG
Mehrwertabgabe .
Die Mehrwertabgabe ist generell auf 40-50 % zu erh6hen.
Art. 5 BauG . o o . X
- Planungsbedingte Vorteile sind liberdurchschnittlich gross in Celerina
- Ertrag kann zur Férderung von Erstwohnraum eingesetzt werden.
23 | Mehrwertabgabe fiir Hotel- | Fiir Hotelzonen zwingend auch Mehrwertabgabe einfiihren, Ungleichbehandlung = Art. 5 BauG

zonen

Art. 5 BauG

Die Umzonung in die Hotelzone bedingt eine Mehrwertabgabe (Art. 5 BauG).

- Art. 19j Abs. 2 KRG erlaubt zusétzliche Abgabetatbesténde einzufiihren, berechtigt jedoch nicht,
génzlich auf eine Mehrwertabgabe bei Hotelzonen zu verzichten.

Die Mehrwertabgabepflicht besteht bei Einzonungen (Art. 19j Abs. 1 KRG) und gilt fiir die Hotelzone Sur
Crasta Pradé. Zusétzliche Abgabetatbesténde nach Art. 19j Abs. 2 KRG liegen im Ermessen der Ge-
meinde. Vor dem Hintergrund des fiir den Tourismusort Celerina besonderen 6ffentlichen Interesses,
Hotelprojekte zu férdern, ist es opportun und gesetzlich zuléssig, bestmdgliche Rahmenbedingungen zu
schaffen und fiir Hotelzonen im Rahmen von Umzonungen von einer Mehrwertabgabe abzusehen.

> Keine Anderung
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24

Verzicht auf Mehrwertab-
gabe

Parz. 107, 386, 516, 716,
734,738, 745

Keine Mehrwertabgabe, weil kein Mehrwert entsteht = Art. 5 BauG

Auf die Mehrwertabgabe ist zu verzichten.

- Die Umzonungen erfahren keinen Mehrwert.
- Infolge Reduktion der AZ geht vielmehr ein Minderwert einher.

Gemadss Rechtsprechung des Bundesgericht sind Planungsmehrwerte bei Auf- oder Umzonungen abzu-
schdpfen. Mit der Revision von RPG 2 gilt diese Pflicht ab 2025 nicht mehr. Gleichwohl ist die Abschdp-
fung von wesentlichen Planungsmehrwerten rechtlich zuldssig und politisch gerechtfertigt. Mehrwertab-
gaben sind erst bei Uberbauung oder Verkauf einer Liegenschaft fallig.

> Am der Mehrwertabgabe gemass Art. 5 Baugesetz wird festgehalten. Der Ertrag ist zweckge-
bunden fiir die Forderung von bezahlbarem Mietwohnraum fiir Ortsanséssige zu verwenden.

Es gelten folgende Regelungen:

— Die Schwelle fiir die Abgabepflicht bei Aufzonungen greift erst ab einer nominalen (d. h. zahlenmassi-
gen) Erhdhung der AZ ab 50% (ohne Freigrenze)

— Bei Umzonungen ist eine Mehrwertabgabe auf den effektiven Mehrwert féllig, wobei eine Freigrenze
von Fr. 20'000.—gilt.

— Bei Umzonungen von Bauzone zu Hotelzone ist keine Mehrwertabgabe fallig.

— Der Mehrwert wird via Gutachten des Amtes fiir Inmobilienbewertung nach Beschlussfassung der
Vorlage ermittelt.

— Mehrwerte sind erst bei Uberbauung oder Verkauf der Liegenschaft zur Bezahlung fallig

Infolge Anderungen in der Vorlage gem. Antrége Nr. 4 - 6 werden voraussichtlich keine Mehrwertabga-
ben anfallen in den betreffenden Gebieten gemass Antrag Nr. 24.
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E) Thema Bahnhof Celerina und Bahnhof Pontresina (5 Antrége)

Nr.

Thema - Parzelle

Antrag und Begriindung

Beurteilung und Entscheid Planungskommission

25

Bahnhof Celerina - Grund-
satzliches

Bahnhof Celerina: Massgeblich redimensionieren, und/oder verschieben in Richtung Bergbahnen
= alle Planungsmittel: ZP, GGP, GEP, BauG

\ s>

Die geplante Bahnhofszone ist ersatzlos aus der Vorlage zu streichen. Das Bahnhofareal ist in einer har-
monischen und passenderen Form zum bestehenden Dorf Celerina neu zu entwickeln. Ein neues Bahn-
hofsgebéude beim Kreisel / bei den Bergbahnen wird als zentral und vorteilhaft fiir Skitouristen gesehen.

- Bahnhof sollte an heutiger Stelle verbleiben, das Bahnhofplateau erhalten bleiben. Eine sanfte Er-
weiterung des Bahnhofsgebdudes wére gilinstiger und sinnvoller. Jetziges Projekt mag in einer
Stadt sinnvoll sein, es nimmt architektonisch und siedlungstechnisch jedoch keine Riicksicht auf
die Umgebung und der UNESCO Linie. Eingriffe und Hochbauten sind auf das absolute Minimum
zu reduzieren.

- Oder es sollte der Bhf wesentlich in Richtung der Bergbahnen verschoben werden. Eine Konzent-
ration des Verkehrs in Richtung Bergbahnen ist erwilinscht, etwas anderes nicht.

- Esist durchaus priifenswert, die neue Situation Hotelentwicklung als neues touristisches Zentrum
zu betrachten. In Zukunft sollte der Verkehr mittels PW nicht mehr so stark gewichtet werden.
Allenfalls eine Uberfilhrung der Geleise einplanen, wo direkt in die Talstation gelangt werden kann
(analog Arosa) - wiirde Celerina ein enormes Alleinstellungsmerkmal im Engadin bieten.

Wenn die Planung beibehalten wird, sind Art. 19 (Zonenschema) und Ad. 34 BauG dahingehend anzupas-
sen, dass fiir die Bahnhofzone die maximale Geb&udeldnge auf max. 25m, die Gebdudehdhe auf max.
11.5m und die Ausniitzung zwischen 0.7 und maximal 1.0 festgelegt werden. Sodann sind im Art. 34 BauG
Gestaltungsvorschriften zur Einordnung in das Ortsbild vorzunehmen (z.B. Verbot von Sichtbetonbauten,
Flachdachbauten u.&., Vorschriften Fassadenmaterial, Fenstergréssen, Anordnung, Gestaltung, Dachge-
staltung usw.). Schliesslich ist ein unabhéngiges Larmgutachten einzuholen.

- Ausreichende Regelung Regelbauweise zugunsten einer guten Einordnung und Gestaltung.
- Einhaltung der Larmschutzvorschriften - Planungswerte ES Ill Dorferweiterungszone

Die geplante Bahnhofiiberbauung ist aus einem qualifizierten und umfassenden Studienauftrag unter Be-
teiligung der RhB entstanden. Eine Verschiebung des Bahnhofgebaudes in den Bereich der Talstation ist
kaum mdglich (Zligen kdnnen nicht in engeren Kurven halten). Aufgrund des Einzugsgebiets der RhB rei-
sen nur wenige Nutzer der Bergbahnen mit dem Zug an.

> Eine Verschiebung des Bahnhofs zur Talstation hin wurde gepriift, ist aber aus technischen
Griinden nicht machbar.

Die Neugestaltung und Uberbauung des Bahnofareals ist noch nicht reif fiir konkrete Festlegungen in der
Nutzungsplanung. Als Ubergangslosung wird das Areal wie bisher der Zone fiir 6ffentliche Bauten und
Anlagen zugewiesen und ggf. im Rahmen einer spateren, projektbezogenen Teilrevision der Nutzungspla-
nung behandelt.

> Das Bahnhofareal wird i. S. einer Ubergangslésung wie bisher einer Zone fiir 6ffentliche Bau-
ten und Anlagen (Z6BA) zugewiesen. Ein iiber die Nutzungsmaglichkeiten der Z6BA hinausgehen-
des Projekt wird ggf. im Rahmen einer separaten, projektbezogenen Teilrevision der Nutzungs-
planung behandelt.
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Bahnhof Celerina - Grund-
satzliche Anliegen RhB

RhB méchte Bahnhof planen wie aufgegleist, jedoch ohne Einzonung und mit div. Zusatzregelun-
gen, Anpassungen - bei Verschiebung des Bhf soll z. g. Z. eine Teilrevision OP erfolgen

Auf die Einzonung des Teilgrundstiicks Nr. 108 vom UG in die Bahnhofzone ist zu verzichten. Die Planung
ist korrekt an das Ergebnis des Projektwettbewerbs anzupassen (ZP, GGP, GEP, BauG). Es sind Miteigen-
tumsanteile fiir die Nutzungseinheiten im Bahnhofsgeb&ude zu ermé&glichen, wobei sich die RhB verpflich-
tet, mit der Gemeinde eine Regelung fiir bezahlbare Mietpreise fiir Einheimische zu fixieren.

Bei einer eventuellen Verschiebung des Bahnhofsgebaudes in Richtung Bergbahnen sind die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen iiber eine Teilrevision der Ortsplanung oder ein anderes geeignetes Pla-
nungsmittel zu schaffen.

- Die Einzonung Parz. 108 stellt keinen Mehrwert dar, diese wird nicht bendtigt, da die Gleisanlagen
ebenfalls im UG liegen.

- Weiter zeigen die Unterlagen der Mitwirkungsauflage nicht dem aktuellen Stand der Planung fir
den Bahnhof Celerina. Insbesondere wird die "Variante 7.5" genannt, die eine Kurvenstreckung
und Perronverldngerung in Richtung St. Moritz vorsieht, und die in den beiliegenden Planen nicht
korrekt dargestellt ist. Die RhB betont, dass die Ergebnisse des Projektwettbewerbs fiir den Er-
satzneubau des Bahnhofsgebaudes in der Planung unveréndert beriicksichtigt werden sollen, um
eine rasche Umsetzung zu erméglichen.

- Die RhB unterstreicht die Notwendigkeit, die Planung des Bahnhofsgebietes flexibel zu gestalten,
um auf zukiinftige Entwicklungen und Ergebnisse aus dem Wettbewerbsverfahren reagieren zu
kénnen. Die RhB legt Wert darauf, dass die Planung wirtschaftlich tragfahig ist und die Interessen
der Bahn sowie der Gemeinde beriicksichtigt werden.

- Eine stadtebauliche Uberpriifung hat stattgefunden, ob die gesamte Bahnanlage naher zu den
Bergbahnen verschoben werden kann. Erweist sich diese Variante tatséchlich als umsetzbar,
muss die Standortwahl fiir das neue Bahnhofsgebaude neu iiberdacht werden.

> Vgl. Antrag Nr. 25
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Gestaltung Bahnhofareal
Celerina - Anliegen Direk-
tanstdsser

Keine Parkplédtze und Baume entlang der Wohnhauser. Erlebnis-/Begegnungszone schaffen (Moto-
risierter Verkehr nur fiir Zubringerdienst) = GGP und GEP

Von PPs mit Bdumen beim Bhf Celerina entlang der Wohnhausfassaden der Parz. 110, 114-116 ist im GEP
abzusehen, Grenzbaurechte und Zufahrtsrechte sind zu beriicksichtigen. Es sind hochstens PPs abseits
der Wohnhauser (Parz. 108) fiir Gewerbezugénge, Kurzzeitparker und fiir Aus- und Zusteigen zu schaffen.

Die Planung ist dahingehend anzupassen, dass der GEP (a) auf den Grundstiicken Nr. 944 und Nr. 108 den
Langsamverkehr «Fuss- und Velowegy festlegt, (b) motorisierten Zugangsverkehr nur fiir die Bewohner der
angrenzenden Wohnzonen beidseitig des Bahnhofs zuldsst und (c) den Durchgangsverkehr auf die inner-
dorflichen Hauptstrassen leitet. Die «Plazza della Staziuny ist geméss Leitbild qualitativ als «6ffentliche Er-
lebnis- und Begegnungszoney zu inszenieren und harmonisch und im Einklang mit dem Ortsbild zu gestal-
ten.

Es ist Platz fiir die Schneerdumung (keine Schneedepots gegen Hausfassaden) zu schaffen und es ist ein
ausreichender Fussgéngerbereich mit Zugang zu den Hausern zu gewéhrleisten.

- Diverse Begriindungen

> Vgl. Antrag Nr. 25.

28

Neue Unterfiihrung bei
Bahnhof Celerina - Anlie-
gen Direktanstdsser

Keine neue Unterfiihrung, dafiir Ausbau bestehender Unterfiihrung(en) = GEP

| s
[

vt |

Die neue, aufgrund des Bahnhofsprojekts erforderliche Unterfiihrung (Richtung Samedan) ist im GEP nicht
zu realisieren, stattdessen kann die bestehende Unterfiihrung nahe Bergbahnen ausgebaut werden.

- Die geplante neue Unterfiihrung entspricht nicht der Typologie von Verkehrsbauten in Celerina
und beeintrachtigt den dorflichen Charakter.

- Die aktuelle Planung bericksichtigt die Interessen der Anwohner und der Gemeinde nicht, da sie
zu Umwegen, erhohtem Unfallrisiko und héheren Larm- und Abgasemissionen flihrt. Zudem geht
mit der geplanten Strassenfiihrung Wertminderung der Immobilien einher.

Die bisher von der RhB vorgeschlagene Verlegung der Barriere gegen Samedan ist eine pragmatische,
aber unschoéne Losung. Dabei handelt es sich nicht um eine Unterfiihrung, sondern um ein Niveauiiber-
gang mit Barriere. Ein Verzicht auf diese Quartierverbindung und Ersatz tiber die Unterfiihrung Via Chal-
chera ist keine sinnvolle Option. Das Wohnquartier oberhalb der RhB-Linie braucht zwei Zufahrten. In der
Zwischenzeit konnte die RhB eine Lésung mit Verschiebung der Bahnperrons gegen Westen mit Erhalt
des Bahniibergangs finden.

> Auf die geplante Umfahrung wird verzichtet. Der Bahniibergang mit Barriere bleibt ungefahr
am bestehenden Standort erhalten.
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Bahnhof Pontresina

RhB mochte die Ortsplanung beim Bhf Pontresina flexibel ausgestalten geméss den Ergebnissen
des Wettbewerbs. Daher noch keine Beschrankung Fassadenhohe, und keine Umzonung Parz. 441
= Art. 19 BauG, ZP

Das Teilgrundstiick Nr. 441 ist in der Zone fiir 6ffentliche Anlagen Z6BA zu belassen. Die Umzonung der
Grundstiicke Nr. 946 und 947 in eine Gewerbezone ist gutzuheissen. Indes ist im Baugesetz die vorgese-
hene Beschrankung der mittleren Fassadenhdhe von 8.0 m fiir die Gewerbezone nicht festzulegen, bis die
Ergebnisse des Wettbewerbsverfahrens vorliegen, um auf dieser Basis die Hohenbeschrankung und wei-
tere planerische Vorgaben festzulegen.

- Die RhB lehnt die Umzonung des Teilgrundstiicks Nr. 441 von der Z6BA in eine Gewerbezone ab,
da dieses Grundstiick aktuell und in naher Zukunft fiir den Bahnbetrieb benétigt wird.

- Die RhB unterstreicht die Notwendigkeit, die Planung des Bahnhofsgebietes flexibel zu gestalten,
um auf zukiinftige Entwicklungen und Ergebnisse aus dem Wettbewerbsverfahren reagieren zu
kénnen. Die RhB legt Wert darauf, dass die Planung wirtschaftlich tragfahig ist und die Interessen
der Bahn sowie der Gemeinde beriicksichtigt werden.

Die RhB hat i. V. mit der Entwicklung des Bahnhofareals zusammen mit der Gemeinde Pontresina ein
Projektwettbewerbsverfahren durchgefiihrt. Die Resultate des Wettbewerbs liegen in der Zwischenzeit
vor. Geplant sind zweigeschossige Gewerbe- und Dienstleistungsbauten mit Giberhohem Erdgeschoss,
Satteldach und einer Traufhéhe ab Planum von 6.20 m. Das Projekt wird zurzeit geméss den Empfehlun-
gen der Jury Uberarbeitet.

Fur bahnbetriebliche Nutzungen gilt Eisenbahnrecht. Dazu braucht es keine Z6BA. Ublicherweise werden
Flachen fiir den Bahnbetrieb der Zone {ibriges Gemeindegebiet zugewiesen. Allerdings sind bahnbetrieb-

liche Nutzungen auch in einer Gewerbezone mdglich.

Aufgrund der beabsichtigten gewerblichen und bahnbetrieblichen Nutzung des Areals sowie des angren-
zend bestehenden Pferdebetriebs, ist die Unterbringung von Wohnungen an dieser Lage ungeeignet
(NIS-Strahlung, Larm, Geruchsbelastung Pferde, Gefahr durch Werkverkehr). Zur Wahrung der Nutzungs-
flexibilitat ist die bisherige Zuweisung des ganzen Areals zur Gewerbezone richtig. Aufgrund der touris-
tisch exponierten Lage und UNESCO ist der guten Gestaltung grosse Beachtung zu schenken.

> Das ganzes Areal wird der Gewerbezone zugewiesen. Wohnungen sind ausgeschlossen. Fassa-
denhdhe ist auf 6.5 m ab Planum beschrankt. Durch Beizug der Gestaltungsberatung ist die Gute

Gestaltung zu gewahrleisten.















































































