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Mobilisierbarkeit: 40% 40% in berbauter WMZ mit Ausbaugrad < 50%
70% 70% in nicht berbauter WMZ
Geschossfl chenvebrauch: 65m /E 65m /E (inkl. Erschliessungsabzug)
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Die Tabellen k nnen Rundungsdifferenzen aufweisen.




Grundlagen Kapazit tsberechnung

Formeln

Kapazitatsreserve in uniiberbauter WMZ

uniiberbaute WMZ-Flache x AZ x WA x mAG
Geschossflachenbedarf pro Einwohner

Kapazitatsreserve =

Kapazitatsreserve in liberbauter WMZ mit Ausbaugrad < 50%

(max. GF - real. GF) x WA x mAG
Geschossflachenbedarf pro Einwohner

Kapazitatsreserve =

real. GF = Geb&udegrundflache x Geschosse (gem. AIB/GVG oder GWR)
max. GF = AZ x Parzellen- oder Parzellenteilfliche (liberbauter Teil)

AZ = Ausniitzungsziffer

WA = Wohnanteil

mAG = maximal realisierbarer Ausbaugrad

Annahmen f r Kapazit tsberechnung
Ausn tzungsziffer (AZ): gem ss Baugesetz

AZ 1 in Zentrumszonen ohne AZ

zonenspezifischer Mittelwert in  brigen Zonen ohne AZ
Max. realisierbarer Ausbaugrad (mAG): 80%

Verwendete XTF-Datei:
bersicht UEB und Nutzungsreserven (UEB-NR): 3782_2025-11-04_uebnr xtf
Zonenplan (ZP): 3782_2025-11-04.xtf

Quellen:

Zonenplan (ZP), Gemeinde
bersicht UEB und Nutzungsreserven, Gemeinde
Geb udedaten, AIB/GVG
Eidg. Geb ude- und Wohnungsregister (GWR)
Amtliche Vermessung (AV), Gemeinde
Handlungsr ume, ARE GR
Raumtypen (1:1 Zuordnung), ARE GR
benutzerdefinierte Perspektive
Technische Wegleitung (TWL) zur Ermittlung des Bauzonenbedarfs in der Ortsplanung, Dezember 2020

Abk rzungsverzeichnis

AZ., = minimale Ausnitzungsziffer

B: = Erweiterungsbedarf neue Bauzone fiir zusétzl. EW unter Beriicksichtigung der Innenentwicklung
Br = Fldchenbedarf fiir Bauland unter Berlicksichtigung der baulichen Dichte

Bs = Grobbedarf neue Bauzone flr zusatzliche Einwohner und Beschéftigte

C = Kapazitaten aus Innenentwicklungsprojekten

Cnoo = mobilisierbare Kapazitatsreserve

Do = heutige Dichte

D.e. = neue Einwohnerdichte, ermittelt anhand des errechneten Flachenbedarfs
Dge. = Nneue Einwohnerdichte, ermittelt anhand der WMZ-Flache der Revision
Dsr = durchschnittliche Einwohnerdichte nach Raumtyp

E, = prognostizierte Einwohnerzahl

E..s = prognostizierten Einwohner- und Beschéftigtenzuwachs in 15 Jahren

GF; = Geschossflachenbedarf der zuséatzlichen Einwohner

GF¢ = durchschnittlicher Geschossflachenverbrauch pro Einwohner

WMZ,., = kiinftige WMZ-Flache

WMZg., = WMZ-Flache der Revision

WMZ, = bestehende WMZ-Flache

Die Tabellen k nnen Rundungsdifferenzen aufweisen.



Bauzonenstatistik der Gemeinde Celerina/Schlarigna

bersicht ber den Stand der

berbauung, der Erschliessung und der Baureife

04.11.2025

Nutzungszonen Bauzone berbauungsstand Erschliessungsstand (nicht berbaut) Baureife (nicht berbaut)
voll
nicht erschlossen in5
berbaut berbaut voll teilweise nicht von total Jahren langfristig
Total ) ) berbaut | erschlossen | erschlossen | erschlossen | nicht berb. baureif baureif baureif
[m ] [m ] [m ] %] [m] [m] [m ] %] [m] [m ] [m ]

Dorfzone 92623 77486 15136 84 15136 0 0 100 4139 0 10998
Dorferweiterungszone B 47675 38683 8993 81 8993 0 0 100 3706 0 5286
Dorferweiterungszone A 55503 50724 4779 91 4779 0 0 100 3203 0 1576
Wohnzone A 93319 86912 6408 93 6408 0 0 100 3381 0 3027
Wohnzone B 112063 110197 1866 98 1866 0 0 100 0 0 1866
Wohnzone C 11788 5523 6265 47 6265 0 0 100 0 0 6265
Zone f r ffentlichen und einheimischen Wohnungsbau 33102 30948 2153 93 2153 0 0 100 0 0 2153
Wohn- Gewerbezone Pros d'Islas 6302 0 6302 0 6302 0 0 100 6302 0 0
Wohn- Gewerbezone 15731 15731 0 100 0 0 0 0 0 0 0
Wohn-/ Gewerbezone E 169 169 0 100 0 0 0 0 0 0 0
Wohn-/ Gewerbezone E, 2. Erschliessungsetappe 833 833 0 100 0 0 0 0 0 0 0
Subtotal WMZ 469108 | 417206 51902 88 51902 0 0 100 20731 0 31171
Wohn-/ Gewerbezone F 8910 8910 0 100 0 0 0 0 0 0 0
Gewerbezone 26196 26196 0 100 0 0 0 0 0 0 0
Subtotal Arbeit 35106 35106 0 100 0 0 0 0 0 0 0
Sportzone 9301 9301 0 100 0 0 0 0 0 0 0
Zone f r ffentliche Bauten und Anlagen 11699 11699 0 100 0 0 0 0 0 0 0
Zone f r ffentliche Bauten und Anlagen 5057 2783 2274 55 2274 0 0 100 2274 0 0
Zone f r ffentliche Anlagen 4523 4523 0 100 0 0 0 0 0 0 0
Hotelzone Cresta Palace 11260 0 11260 0 11260 0 0 100 11260 0 0
Hotelzone Sur Crasta Prad 3346 0 3346 0 3346 0 0 100 3346 0 0
Subtotal Weitere 45186 28306 16880 62 16880 0 0 100 16880 0 0
Total 549400 | 480618 68782 87 68782 0 0 100 37611 0 31171

) berbaut + Brachen/Nebenbauten

) nicht berbaut + Baubewilligung erteilt/in Bau

Die Tabelle kann Rundungsdifferenzen aufweisen.




Gemeinde Celerina/Schlarigna (1/1) UEB
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Stand der Uberbauung, der Erschliessung
und der Baureife (UEB)

hell: Uberbaut | dunkel: nicht Oberbaut

Zentrumszonen

Wohnzonen

Mischzonen

Arbeitszonen

Zonen fir 6ffentliche Nutzungen
Eingeschrédnkte Bauzonen
Tourismus- und Freizeitzonen

Weitere Bauzonen

Baubewilligung erteilt/in Bau
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Bauzone - Brache /Nebenbau

Erschliessung

|:| teilweise erschlossen

nicht erschlossen

D

Baureife

= baureif

in 5 Jahren baureif
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: m langfristig baureif
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N 1:7000

Quellen:

Zonenplan (ZP), Gemeinde

bersicht UEB und Nutzungsreserven, Gemeinde
Amtliche Vermessung (AV), Gemeinde
Basisplan (BP) Kanton Graub nden

Erstellungsdatum: 04.11.2025



Gemeinde Celerina/Schlarigna (1/1) Nutzungsreserven
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Quellen:

Zonenplan (ZP), Gemeinde

bersicht UEB und Nutzungsreserven, Gemeinde
Amtliche Vermessung (AV), Gemeinde
Basisplan (BP) Kanton Graub nden

Erstellungsdatum: 04.11.2025



