
Die Tabellen k�nnen Rundungsdifferenzen aufweisen.
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�bersicht Bauzonenkapazit�t
Gemeinde Celerina/Schlarigna
Anwendungsfall: Rechtskr�ftig
Erstellungsdatum: 05.11.2025

Raumtyp*: Urban-touristischer Intensiverholungsraum
Handlungsraum*: Oberengadin/Valposchiavo/Bregaglia
Region: Maloja
Gemeindetyp: Touristische Gemeinden (TT) 
* gem�ss Raumkonzept

Klassierung gem�ss kantonalem Richtplan: 
Gemeinde mit knapp dimensionierter WMZ

Parameter f�r Kapazit�tsberechnung

Richtwert Verwendeter Wert

Bev�lkerungsprognose in WMZ

Mobilisierbarkeit: 

Geschossfl�chenvebrauch: 

Wohnanteil: 

1318 E (2024)
1230 E (2039)
1135 E (2049)

1294 E (2025)
1199 E (2040)
1100 E (2050)

Ausgangslage
in 15 Jahren
in 25 Jahren

40%
70%

40%
70%

in �berbauter WMZ mit Ausbaugrad < 50%
in nicht �berbauter WMZ

65 m�/E 65 m�/E (inkl. Erschliessungsabzug)

90% in Wohnzonen
50% in Zentrums- und Mischzonen

90%
50%

Einwohner und Besch�ftigte

Quellen: Bundesamt f�r Statistik, STATPOP 2024
Bundesamt f�r Statistik, STATENT 2023

Total in WMZ

Einwohner 1415 1318

Vollzeit�quivalente 743 399

Besch�ftigte 963 546

Bauzonenstatistik

�) �berbaut + Brachen/Nebenbauten �) nicht �berbaut + Baubewilligung erteilt/in Bau

Total
[ha]

�berbaut
�) [ha]

nicht
�berbaut

�) [ha]

�berbau-
ungsgra

d [%]

Zentrumszonen 18.61 15.49 3.12 83

Wohnzonen 26.8 23.62 3.18 88

Mischzonen 3.28 3.28 0.0 100

Subtotal 48.69 42.39 6.3 87

Arbeitszonen 2.4 2.4 0.0 100

Zonen f. �ff. Nutz. 6.51 4.79 1.72 74

Weitere Bauzonen 0.0 0.0 0.0 0

Total 57.6 49.58 8.02 86

Theoretische Kapazit�tsreserve
Werte in m� entsprechen der Bruttogeschossfl�che WMZ W M Z

Kapazit�tsreserve in nicht
�berbauter WMZ

[E] 160 59 0 100

[m�] 10371 3867 0 6504

Kapazit�tsreserve in �berbauter
WMZ mit AG <50%

[E] 30 17 11 3

[m�] 1940 1090 686 165

Theoret. Kapazit�tsreserve 189 E; 12311 m� BGF

Mobilisierbare Kapazit�tsreserve
WMZ W M Z

mob. Kapazit�tsreserve in nicht
�berbauter WMZ [E] 112 42 0 70

mob. Kapazit�tsreserve in �berbauter
WMZ mit AG<50% [E] 12 7 4 1

Einwohnersaldo aus Quartierbetrachtung 0

Kapazit�t aus Innenentwicklungsprojekte 0

Mob. Kapazit�tsreserve [E] 124

Beurteilung Kapazit�t
Werte in m� entsprechen der Bruttogeschossfl�che

Prognose bis
2040

Mobilisierbare
Kapazit�tsreserve bis

2040

Abweichung
Prognose zu mob.

Kapazit�t

Abweichung
Prognose zu mob.

Kapazit�t

-95 E 124 E -219 E

-177 %-6175 m� 8036 m� -14211 m�

Erwartete Bev�lkerungsentwicklung
Annahmen
- benutzerdefinierte Perspektive
- Wachstum findet vollumf�nglich in Zentrums-, Wohn- und Mischzonen statt.
- Anzahl Einwohner in �brigen Bauzonen sowie ausserhalb der Bauzonen bleibt konstant.

in WMZ [E]

erwartete
Entwicklung ab 2025

[E]

erwartete
Entwicklung ab 2025

[%]

2025 1294 - -

2040 1199 -95 -7.3

2050 1100 -194 -15.0

hell: �berbaut | dunkel: nicht �berbaut
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Grundlagen Kapazit�tsberechnung 

Formeln

Annahmen f�r Kapazit�tsberechnung

Ausn�tzungsziffer (AZ): gem�ss Baugesetz
AZ 1 in Zentrumszonen ohne AZ
zonenspezifischer Mittelwert in �brigen Zonen ohne AZ

Max. realisierbarer Ausbaugrad (mAG): 80%

Verwendete XTF-Datei: 
�bersicht UEB und Nutzungsreserven (UEB-NR): 3782_2025-11-05_uebnr.xtf
Zonenplan (ZP): 3782_2025-11-05.xtf

Quellen: 
Zonenplan (ZP), Gemeinde
�bersicht UEB und Nutzungsreserven, Gemeinde
Geb�udedaten, AIB/GVG
Eidg. Geb�ude- und Wohnungsregister (GWR)
Amtliche Vermessung (AV), Gemeinde
Handlungsr�ume, ARE GR
Raumtypen (1:1 Zuordnung), ARE GR
benutzerdefinierte Perspektive
Technische Wegleitung (TWL) zur Ermittlung des Bauzonenbedarfs in der Ortsplanung, Dezember 2020 Die Tabellen k�nnen Rundungsdifferenzen aufweisen.

Abk�rzungsverzeichnis



05.11.2025

Die Tabelle kann Rundungsdifferenzen aufweisen.

Bauzonenstatistik der Gemeinde Celerina/Schlarigna
�bersicht �ber den Stand der �berbauung, der Erschliessung und der Baureife

Nutzungszonen Bauzone �berbauungsstand Erschliessungsstand (nicht �berbaut) Baureife (nicht �berbaut)

Total
�berbaut

�)

nicht
�berbaut

�) �berbaut
voll

erschlossen
teilweise

erschlossen
nicht

erschlossen

voll
erschlossen

von total
nicht �berb. baureif

in 5
Jahren
baureif

langfristig
baureif

[m�] [m�] [m�] [%] [m�] [m�] [m�] [%] [m�] [m�] [m�]

Dorfzone 141276 121158 20118 86 20118 0 0 100 8636 0 11483

Dorferweiterungszone 44867 33780 11087 75 11087 0 0 100 2904 0 8183

Wohnzone C 11594 1761 9833 15 9833 0 0 100 9485 0 348

Wohnzone B 103387 100607 2780 97 2780 0 0 100 595 0 2185

Wohnzone B, 2. Erschliessungsetappe 10327 10327 0 100 0 0 0 0 0 0 0

Wohnzone A 104039 88692 15347 85 15347 0 0 100 6594 0 8753

Wohnzone A, 2. Erschliessungsetappe 2277 2277 0 100 0 0 0 0 0 0 0

Zone f�r �ffentlichen und einheimischen Wohnungsbau 36377 32555 3822 89 2153 1669 0 56 0 0 3822

Wohn-/ Gewerbezone D 28537 28537 0 100 0 0 0 0 0 0 0

Wohn-/ Gewerbezone E 169 169 0 100 0 0 0 0 0 0 0

Wohn-/ Gewerbezone E, 2. Erschliessungsetappe 4053 4053 0 100 0 0 0 0 0 0 0

Subtotal WMZ 486903 423916 62987 87 61318 1669 0 97 28214 0 34774

Wohn-/ Gewerbezone F 9484 9484 0 100 0 0 0 0 0 0 0

Gewerbezone 14542 14542 0 100 0 0 0 0 0 0 0

Subtotal Arbeit 24026 24026 0 100 0 0 0 0 0 0 0

Zone f�r �ffentliche Bauten und Anlagen 44807 31044 13762 69 13611 151 0 99 12757 0 1005

Zone f�r �ffentliche Bauten und Anlagen 20256 16853 3403 83 3403 0 0 100 3403 0 0

Subtotal Weitere 65063 47897 17165 73 17014 151 0 99 16160 0 1005

Total 575992 495839 80152 86 78332 1820 0 97 44374 0 35779

�) �berbaut + Brachen/Nebenbauten �) nicht �berbaut + Baubewilligung erteilt/in Bau



Gemeinde Celerina/Schlarigna (1/1) UEB

1:7000

Quellen:
Zonenplan (ZP), Gemeinde
�bersicht UEB und Nutzungsreserven, Gemeinde
Amtliche Vermessung (AV), Gemeinde
Basisplan (BP) Kanton Graub�nden

Erstellungsdatum: 05.11.2025



Gemeinde Celerina/Schlarigna (1/1) Nutzungsreserven

1:7000

Quellen:
Zonenplan (ZP), Gemeinde
�bersicht UEB und Nutzungsreserven, Gemeinde
Amtliche Vermessung (AV), Gemeinde
Basisplan (BP) Kanton Graub�nden

Erstellungsdatum: 05.11.2025


