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Allgemeines

Geltungsbereich und Zweck (1, 2)Art. 1

1

Das Baugesetz gilt fur das ganze Gemeindegelbgetient der zielgerichteten raumlichen Ent-
wicklung des Siedlungand Landschaftsraums im kommunalen und regionalen Zusammenhang
und regelt das Bawnd Planungswesen, soweit die Gemeinde hierfir zustandig ist.

2 Bei Planungen und bei der Erteilung von Baubewilligungen sind neben den kommunalen Vor-
schriften die einschlagigen Bestimmungen des eidgendssischen und kantonalen Rechts einzuhal-
ten.

Natur- und Heimatschutz (3)Art. 2

1 Wertvolle Landschaften und Naturobjekte durfen nicht zerstort werden. Bauten und Anlagen von
historischem Wert dirfen nicht zerstort oder abgebrochen werden.

2 Die notwendigen Schutzmassnahmen nach Raumplanungsrecht und nach Natureimat-
schutzrecht werden im Rahmen der Ortsplanung getroffen.

3 Der Gemeindevorstand kann vorsorgliche Schutzverfigungen erlassen.

Boden und Baulandpolitik (t) Art. 3

1 Die Gemeinde fordert die Verwirklichung der eigenen Planungen nach Massgabe der einschlagi-
gen kantonalen Bestimmungen. Sie schafft nach den Vorgaben des kantonalen Rechts die nétigen
Rahmenbedingungen, damit die Bauzonen zeigerecht ihrer Bestimmung zrtgediien.

2 Die Gemeindeversammlung beschliesst Uiber den Erwerb und die Verédusserung von Bauland. In
dringlichen Féallen kann der Gemeindevorstand den Erwerb von Bauland bis zum Betrag von Fr.
T[ii[i1idbeschliessen.

3 Die Gemeinde richtet auf der Gemeindeverwaltung eine Anlaufstelle fiir die Nachfrage nach Bau-
land ein.

Sicherstellung der Verflgbarkeit von Bauland () Art.4

1 Die Gemeinde kann bei der Zuweisung von Land zur Bauzone und bei Umzonungen die Verflg-

barkeit des Bodens flr den festgelegten Zonenzweck nach den Vorgaben des kantonalen Rechts
(Art. 19b KRG) vertraglich sicherstellen. Verzichtet die Gemeinde auf Veergsdlungen oder
scheitern diese, unterliegen die eingezonten oder umgezonten Grundstiicke der gesetzlichen Si-
cherstellung deNerfligbarkeit von Baulangemass Art. 19¢ Art. 19f KRG.
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Die bereits rechtskréftig ausgeschiedenen, jedoch noch nicht tiberbauten Bauzonenflachen, fur
welche sich im 6ffentlichen Interesse eine Bauverpflichtung aufdrangt, sind im Zonenplan beson-
ders bezeichnet. Werden diese Flachen nicht innert einer ¥oist8 Jahrerseit rechtskraftiger
Unterstellung unter die Bauverpflichturay mindestens 50 %berbaut, finden die Art. 19d 19f

KRG auf die betroffenen Grundstiicke Anwendung.

Fur die Entlassung von Grundstiicken aus der Bauzone bei Nichtedéitl8auverpflichtungel-
ten die einschlagigen kantonalen Bestimmungen.

Ausgleich planungsbedingter Vamnd Nachteile (t) Art. 5

1

Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer, deren Land als Folge der Zuweisung von einer
Nichtbauzone zu einer Bauzone (Einzonung) einen Mehrwert erlangt, haben nach Massgabe des
kantonalen Rechts eine Mehrwertabgabe zu entrichten (Art. 18it. 190 KRG). Die Hb6he der
Mehrwertabgabe betragt bei Einzonungen 30 % des Mehrwertes. Bei Einzonung von Grundsti-
cken in eine Hotelzone betragt die Hohe édrmgabe20 %desMehrwertes.

Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer, deren Land als Folge der Zuweisung von einer
Bauzone zu einer anderen Bauzone oder einer Anderung der zulassigen Art der Bauzonennutzung
(Umzonung) einen Mehrwert erlangt, haben eine Mehrwertabgabe in der Héhe von 30 % des
Mehrwertes zu entrichtenMehrwerte aus Umzonungen von weniger als Fr. 20:00@ Grund-

stiick sindallgemeinvon der Abgabepflicht ausgenommemobeiGrundstiicksteilungen wahrend

des Planungsprozesses nicht bertcksichtigtden Bei Umzonungn von Grundstiicken in eine
Hotelzone werden keine Mehrwertabgaben erhoben.

Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer, deren Land durch Anderung der Vorschriften tiber
das Mass der Nutzung in der Bauzone (Aufzonung) Miglerausnitzungvon tiber 50 % 3 der
bisherigen Ausnitzungsziffarlangt, haben eine Mehrwertabgabe zu entrichtddie Mehr-
wertabgabe betragt 30 % des massgeblichen MehrweBesAufzonungen von Hotelzonen wer-
den keine Mehrwertabgaben erhoben.

Die Mehrwertabgaben fir Einzonungen werden durch den Gemeindevorstand nach den einschla-
gigen kantonalen Bestimmungen veranlagt und bezogen (Art. 18m. 190 KRG). Fir die Ver-
anlagung, die Falligkeit und den Bezug der Mehrwertabgéilrddmzonungerund Aufzonungen
gelten die kantonalen Vorschriften sinngemass.

Die Zuweisung der Ertrédge aus den Abgaben an den kantonalen und kommunalen Fonds sowie
die Verwendung der Mittel richten sidrundsatzliclmach kantonalem Recht (Art. 19p und Art.

19r KRG)Die Mittel des kommunalen Fon#$nnen auctur die Férderung von preisginstigem
Mietwohnraumeingesetzt werden.

Fur die Entschadigung von Planungsnachteilen und die Vergitung von Erschliessungsaufwendun-
gen sowie fur allfallige Rickerstattungsanspriiche fur geleistete Mehrwertzahlungen gelten aus-
schliesslich die einschlagigen kantonalen Bestimmungen (Artt ABs19u KRG).

) wovon 15 % auf den Systemwechsel (BGG&EGF) entfallen
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Grundlagen (t) Art. 6

1 Die Gemeinde erarbeitet nach Bedarf die fur Festlegungen in der Grundordnung notwendigen
Grundlagen fur die Raumentwicklung wie Siedlungsl Landschaftsanalysen, Inventare, Kon-
zepte oder Leitbilder. Sie stimmt die Beschaffung der Grundlagen mit den &tgeinheinden,
mit der Region und mit den kantonalen Fachstellen ab und sorgt fur deren Austausch.

2 Die Gemeinde kann gestitzt auf Grundlagen auch Programme zur Umsetzung von Massnahmen
eines Raumentwicklungskonzepts oder eines Leitbilds erarbeiten und durchfihren.

Il Beho6rdenorganisation

Baubehorde (4)Art. 7

1 Baubehorde ist der Gemeindevorstand.

2 Die Baubehorde vollzieht dieses Gesetz sowie die eidgendssischen und kantonalen Vorschriften,
soweit die Gemeinde hierfir zustandig ist. Sie sorgt fur eine professionelle und sachgerechte Er-
flllung ihrer Aufgaben imitzlicherFrist. Sie erlasst alle notwendigen Ausflhrungsbestimmun-
gen.

Planungsund Baukommission (5)Art. 8

1 DiePlanungsund Baukommissioberéat die Baubehoérde in allen Fragen der Planung und stellt
Antragein allen Angelegenhtsn, in welchen didBaubehdérdesinen Entscheid Giber Planungsmit-
tel nach diesem Geseta fallen hat.

2 Die Planungsund Baukommission stellt der Baubehérde Antrag Uber Baugesuche, die ihr vom
Bauausschuss zur Beratung Ubertragen werden.

Bauamt (7)Art. 9

1 Die Gemeind&annein Bauambetreiben

2 Dem Bauamt obliegt die Vorprifung, die Auflage und Publikation der Baugesuche. Es fiihrt die
Baukontrollen und Bauabnahmen durch.

3 Die weiteren Aufgaben des Bauamtes werden in einem von der Baubehdrde zu erlassenden Pflich-
tenheft geregelt.
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Fachberatung (t) Art. 10

1

Die Baubehotrde unith Absprache midieserdie Planungsund Baukommission kdnndrei Bedarf
sachkundige Fachleute zur Beurteilung von rechtlichen, technischen, energetischen oder gestal-
terischen Fragen beiziehen.

Die Baubehdrde bezeichnet eine ausgewiesene Fachperson als Gestaltungsberaterin oder Gestal-
tungsberater. Diese darf nicht in der Gemeinde wohnhaft sein und daselbst wahrend der Amts-
dauer keine Projektierungsnd Bauauftrage ibernehmen. Die Baubehdérde kdierGestaltungs-
beratung auch an eine regionale Kommission delegieren.

Richtplanung

Richtplane (11)Art. 11

1

Kommunale und regionale Leitbilder und Raumentwicklungskonzepte kénnen von der Gemeinde
in einen kommunalen Richtplan umgesetzt werden.

Zustandig fur die Erarbeitung, den Erlass und Anderungen von kommunalen Richtplanen ist die
Baubehorde. Sie sorgt bei Bedarf fur eine angemessene Mitwirkung der Nachbargemeinden und
der Region. Sie unterstellt den Erlass und Anderungen der Gemeindeversagmienn der
Richtplan Festlegungen enthélt, deren Umsetzung eine breite Abstitzung in der Bevélkerung be-
dingt. Fortschreibungen von Richtplanen sind in jedem Fall Sache der Baubehérde.

Die Baubehorde lasst den Entwurf fir den kommunalen Richtplan in der Gemeinde wéahrend 30

Tagen offentlich auflegen und gibt die Auflage im amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde und

im Kantonsamtsblatt bekannt. Wahrend der 6ffentlichen Auflage kanrrijeden bei der Baube-

hdérde Vorschlage und Einwendungen einbringen. Diese prift die Eingaben und sorgt in geeigneter
Form flr eine offentliche Bekanntmachung des Ergebnisses.

Die Bestimmungen Uber den kommunalen Richtplan gelten sinngemass fir dendeddssn-
munalenraumlichenLeitbilds.

Gestaltungschtlinien (12)Art. 12

1

Dievon der Gemeinde erlassenen Gestaltungsrichtlinien sind im Anhang 1 dem Baugesetz beige-
fugt.

Die Gestaltungsrichtlinien sind von der Baubehdrde bei der Beurteilung von Baugesoahen
von Arealplanemund Quartierplanen zu beachten.
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IV Grundordnung

1. Allgemeines

Zustandigkeit (t) Art. 13

1 Zustandig fur Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplanen, Generellen Gestaltungsplanen
und Generellen Erschliessungsplénen ist die Gemeindeversammlung.

2 Zustandig fur den Erlass von Arealplaned von Quartierplaneist die Baubehdrde.
3 Die Gemeinde macht den Erlass von projektbezogéh@mungspanungen von einer angemes-

senen Kostenbeteiligung der Interessenz abhéngig.

Bauliche Massnahmen (Definitionen) (t) Art. 14

1 Als Neubau gilt die Erstellung eines GebaudesiatiberbautemGrund.

2 Als Ersatzbau gilt der nach Zerstorung durch hohere Gewalt oder freiwilligen Abbruch vorgenom-
mene Ersatz eines Geb&udes auf demselben Grundstuick.

3 Als Wiederaufbau gilt der nach Zerstérung durch htohere Gewalt oder freiwilligen Abbruch vorge-
nommene Ersatz eines Gebaudes innerhalb des gleichen Grundrisses und innerhalb der vorbeste-
henden Gebaudehiille.

4  Als Umbau gilt jede tUber den Unterhalt und die Erneuerung hinausgehende bauliche Veranderung
innerhalb eines Geb&audes.

5 Als Erweiterung gilt jede Vergrésserung eines bestehenden Gebaudes ausserhalb der Gebaude-
hulle.

6 Als Erneuerung gelten bauliche Vorkehren, welche Bauten und Anlagemdhalten, Instand
stellen oder an die Erfordernisse der Zeit angleichen, ohne dass Umfang, Erscheinung und Bestim-
mung des Werkes verandert werden.

7  Als Zweckanderung (Umnutzung) gilt jelederungder bisherigen Funktion eines Bauwerks in
eine neue Funktion. Als Zweckanderung gilt insbesondere die Zufilhrung von Raumlichkeiten in
Dienstleistungsbetrieben, gewerblichen oder gastgewerblichen Bestrieben oder Industriebetrie-
ben zu Wohnzwecken wie auciedZufiihrung von nutzungspflichtigen Erstwohnungen oder von
touristisch bewirtschafteten Wohnungen zur Zweitwohnungsnutzung.

8 Als Projektanderung gelten alle Anderungen an Projekten, unbesehen davon, ob sie vor oder nach
der Baubewilligung erfolgen.
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2. Zonenplan

A. Allgemeines

Festlegungen (14)Art. 15

1 Die Zonenvorschriften fur die Zone 6ffentliche Bauten und Anlagen, die Landwirtschaftszone, die
Naturschutzzone, die Landschaftsschutzzone, die GrundwasskQuellschutzzonelie Gewas-
serraumzonedie Gefahrenzonen, die Wintersportzone, die Zone fur kinftige bauliche Nutzung
sowie das Ubrige Gemeindegebiet sind im Kantonalen Raumplanungsgesetz umschrieben. Die Zo-
nenvorschriften der tbrigen Zonen sowie die erganzenden Bestimmungen flradigwirt-
schaftszone und di#/intersportzone werden im vorliegenddaugesetz festgelegt.

2 Fur Verkehrsflachen im Siedlungsgebiet gelten ausschliesslich die Vorgaben des Generellen Er-
schliessungsplans.

3 Der Zonenplan bezeichnet jene Gebiete, in denen eine Folgeplanung (Quartierplanung, Arealpla-
nung) durchzufihren ist. Im Zonenplan werden ferner die Empfindlichkeitsstufen bezeichnet.

4  Statische Waldgrenzen werden im Zonenplan bezeichnet; fir sie gelten die Bestimmungen des
Bundesgesetzes tber den Wald.

B. Bauzonen

a) Allgemeines

Bauetappierung (43.1)Art. 16

1 Die Baubehdrde kann im Interesse einer geordneten Entwicklung innerhalb der BauzQuam-in
tierplanen und in Arealplanen oder bei grosseren Uberbauungen im Baubewilligungsverfahren
Etappen fur die Ausfiihrung der Bauten und Anlagen festlegen.

2 Bauetappen konnen fur eine Zeitspanne von maximal 5 Jahren seit Rechtskraft eines Quartierpla-
nes, eines Arealplans odeiner Baubewilligung festgelegt werden.

b) Regelbauweise

Regelbauweise (52)Art. 17

1 Die Bauweise und das Mass der Nutzung in den Bauzonen richten sich nach dem Zonenschema

sowie den Bestimmungen uber Begriffe und Messwedenlnterkantonalen Vereinbarung zur
Harmonisierung der Baubegriffe (IVHBY der kantonalen Raumplanungsverordnung (KRVO).
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2 Liegt ein Grundstiick in verschiedenen Bauzonen, sind die Ausniitzungsziffer, die Grenzabstande
und die Emissionsbeschréankungen in jeder Zone fir die dort gelegenen Gebaudeteile einzuhalten.
Im Ubrigen gelten die Vorschriften der Zone, in welcher der grossere Teil des Gebaudes liegt.

3 Fir Abweichungen von der Regelbauweise bei Quartierplanungen und bei Arealplanurigen gel
die Bestimmungen voArt. 63 und 65 BauG.

Besitzstand (1.1)Art. 18

1 Rechtmassig erstellte Bauten und Anlagen innerhalb der Bauzonen, die den geltenden Vorschrif-
ten nicht mehr entsprechen, dirfen erhalten und erneuert werden. Geringfiigige Anderungen
kénnen bewilligt werden, wenn keine 6ffertttien Interessen entgegenstehen.

2 Zweckanderungen, Erweiterungen und wesentliche Umbauten sind nur gestattet, wenn die gel-
tenden Vorschriften eingehalten werdeie besonderen Bestimmungen fur bestehende Ge-
b&ude in der Dorfzone bleiben vorbehalten.

3 Bei Gebauden, die gestitzt auf rechtskraftige Quartierplane bewilligt und erstellt wurden, bleibt
die bei Inkrafttreten der vorliegendeRevision des Baugesetzasrhandene anrechenbare Ge-
schossflache auch bei wesentlichen Umbauten sowie Abbriichen und Wiederaufbauten gewahr-
leistet.
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Zonenschema (52)Art. 19
Zone Maximale Maximale Maximale Maximale | Minimaler
Ausniitzung mittlere Hohe der | Gepaude | Grenzab-
traufseitige Firstlinien lange stand
Fassadenhodhe
Dz Dorfzone Art. 27 max. 9.0 m Art. 27 25m
DEZA | Dorferweiterungszoné 1.2 9.0m +3.0m 250m 25m
DEZ B| Dorferweiterungszone B 0.9 9.0m +3.0m 25.0m 3.0m
WA WohnzoneA 0.8 11.0m +4.0m 250m 50m
WB WohnzoneB 0.6 7.0m +4.0m 20.0 m 40m
wC WohnzoneC 0.25 6.5m +3.0m 15.0m 50m
OEW | Zone fir 6ffentlichen und 0.8 11.0m +40m 25.0m 50m
einheimischen Woh-
nungsbau
WG | Wohn Gewerbezone 1.0 11.0m +4.0m 250m 40m
WGP | Wohn Gewerbezone 0.8 11.0m +4.0m 40.0 m 50m
WE}e [/*0 -«
GB | Gewerbezone - 11.0 m)! +4.0m 400 m 50m
Hcp | HotelzoneCresta Palace 0.8 GGP GGP? GGP? 25m
HC | HotelzoneSur Crasta AP AP AP AP 5.0m
Prade max.1.0 | max.12.5m)*
Z6BA | Zone fur offentliche Bau- »

ten und Anlagen

)  In derGewerbezone Pontresimgilt eine mittlere Fassadenhdhe von m&é&m gemesserab Planum.

)?  Die Gesamthohe (5.2) darf die im G@Pdie eirzelnen Baufelderestgelegten Hohenkoten in m.t.M. nicht

Uberschreiten.
)®  Die Gebaudelangef#.1)werden durch die im GGP festgelegten Baufelder bestimmt.
)*  Maximale mittlere traufseitige Fassadenhogemessen abestehendem aufgeschiitteten TerraiBei Ab-

grabungen kdnnen die Fassadenhdherfirealplanum das Massler Abgrabungn erhdht werden.

)  Gegeniiber angrenzenden Zonen gelten sinngemass deren-GrethGGebaudeabstande. Die brigen Zo-
nenvorschriften der angrenzenden Gebiete sind bei der Erstellung von Bauten und Anlagen angemessen zu

berlcksichtigen.
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c) Begriffe und Messweisen

Definitionen (t) Art. 20

1 Diein diesenBaugesetxerwendeten Definitionen und Begriffe richten sich unter Vorbetait
Art. 21 BauGnach derlVHBmiIt den zugehdrigen Erlauterungen.

2 Die Definitionen und Begriffe gemass IMVitiBlen sich im Anhang zum Baugesetz. Die in Klam-
mern gesetzten Verweise in den nachfolgenden Bestimmungen bezieheausidie Ziffern ge-
mass Anhang.

3 Fir die nachstehenden IVHERgriffe gelten die folgenden Masse:

1. Kleinbauten und Anbauten (2.2. und 2)3.
x maximal zulassige Fassadenhdhe (5.2): 3.0 m
x maximal anrechenbare Gebaugteindflache: 5.0m?
2. Unterniveaubauten 2.5.)
x maximales Mass f Giber dem massgebenden Terrain (13ijn1
3. Vorspringende Gebaudeteile (3.4)
x maximal zlassiges Mass a fur die Tiefe: M5
x maximal zulassiges Mass b fir die Breite: 4.00 m
x maximal zulassiger Anteil des zugehérigen Fassadenabschnitts: 1/3

Ausnutzungsziffer (53)Art. 21

1 Die im Zonenschema festgelegten Ausniitzungsziffern (AZ) sind einzutilretdie Ausnitzungs-
ziffer gilt die Definitiongemass Art. 37der kantonalen RaumplanungsverordnufiRVOsiehe
Anhang 2.

2  Fur temporér genutzte RAume oder Raumteile in Wohngeb&auden wie We|lkigdsbyrdume u.
dgl., welche weniger als 1.60 Gber das massgebende Terrain hinausragen, kann die Baubehdrde
einen Zuschlag zur zongemassen Ausnitzung von max.%@estatten, sofern die betreffenden
Raume mit einem Zweckanderungsverbot belegt werden. Davon ausgenommen sind MWdhn
Arbeitsraume.

3 Fuir betriebsbedingtdRdumevon Hotelbetrieben wie ArbeitstrAumé,ager und Abstellrdume,
Wellness, Spiel und Bastelrdaume u.dgl., welche weniger als Ir6Qber das massgebende Ter-
rain hinausragen, kann die Baubehorde einen Zuschlag zur zonengeméassen Ausniitzung von max.
50 % gestatten, sofern die betreffenden Raume mit einem Zweckéanderuhgsbeiegt werden.
Davon ausgenommen sind Wohmd Schlafraume.

4  Firunbeheizteverglaste Veranden oder Wintergart&ann die Baubehoérde einen Zuschlag von

15 % zur zonengemassen Ausnitzung gewahren, maximal jedoch vampa® Wiohneinheit.
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Haushalterische Bodennutzung (t) Art. 22

1

Alle Bauvorhaben haben dem Gebot des haushélterischen Umgangs mit dem Boden zu genigen.
Insbesondere ist eine bodensparende, kompakte Bauweise sowie eine optimale Ausnitzung und
effiziente Erschliessung anzustreben.

Bei NeubautenErsatzbautenwesentlichen Umbauten und Erweiterungen sind mindestens 80 %
der geltenden Ausnutzungsziffer auszuschopfen. Fir Bauvorhaben in Zonen ohne Ausnitzungs-
ziffer gelten die Ziele gemass Abs. 1 sinngemass.

Wird die geltende Ausnutzungsziffer unterschritten, haben die Baugesuchstellenden anhand ei-
nes konkreten Projektes nachvollziehbar aufzuzeigen, wie und wo die gesamte restliche Ausnut-
zung nachtraglich in baulicher und funktionaler Hinsicht zweckmasdigiegaverden kann. Bau-

gesuche, welche diese Anforderungen nicht erfullen, werden zur Uberarbeitung zuriickgewiesen.

Die Baubehorde kann die Baubewilligung mit Auflagen verbinden wie etwa hinsichtlich der Er-
schliessung, der Baustandorte fir die Restnutzung, die zeitliche Realisierung, der Sicherstellung
der Verfugbarkeit etc. oder aber die Einleitung einer Folgeplabeasghliessen.

Nutzungsubertragung und Parzellierung (54)Art. 23

1

Die Baubehorde kann Nutzungsibertragungen zwischen angrenzenden oder bloss durch Stras-
senparzelleroder Bache getrennteGrundstiicken innerhblder gleichen Bauzone zulassen. Fir
bestehende Bauten ist innerhalb der gleichen Zone eine weitergehende Ubertragung maglich.
Ebenso bleiben abweichende Bestimmungen Uber Nutzungsubertragungen und Nutzungskon-
zentrationbei Quartierplanungen oder Arealplanungen vorbehalten

Die Beanspruchung eines Grundstiickes zur Erh6hung der Ausniitzung eines éstder Grund-
buch anzumerken

Durch nachtragliche Parzellierung von Grundstiicken dirfen die Vorschriften Gber die Ausnitzung
nicht umgangen werden. Wenn von einem uberbauten Grundstick ein Teil abgetrennt wird, so
darf die neue Parzelle nur soweit Uberbaut werden, als die Ausnutzifegsier die ganze ur-
sprungliche Parzelle eingehalten ist.

Die Gemeinde fiihrt eine Kontrolle Ubdie Ausniitzung der Grundstlicke.

Fassadenhoéhand Hohe der Firstlinie (55)Art. 24

Gebaude durfen die im Zonenschema festgelagaximalemittlere traufseitige Fassadenhdhe
FH» und die maximale H6he der Kilinie nicht Giberschreiten.

Als mittlere traufseitige Fassadenhd{t2)gilt das Mittel aller traufseitigen Fassadenhthen ge-
messen an den Hauptgebaudeecken. Bei Abgrabungen sind die Fassadenhthen vom neu gestal-
teten Terrain aus zu messen.
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3 Die talseitigen traufseitigen Fassadenhdhen dirfen im Durchschnitt diefabnax. 2.5 m Gber-
schreiten. Bei gegliederten Bauten wird dieyAtr jeden Baukorper separat ermittelt. Als Glie-
derung giltnur ein Vor oder Ricksprung von mindestens 3.0 m, der vom massgebenden Terrain
bis zum Dach reicht.

4  Die Hohe der Firstlinie (5.1) bestimmt sich durch die Schnittlinie der traufseitigen Fassadenflucht
mit der Oberkante der Dachkonstruktion und dem im Zonenschema festgelegten Zuschlag.

5 Technische bedingte Dachaufbauten wie Kamine, Liftungsrohre, Oberlichter, Solarpiftels,
Uberfahrten,Dachausstiege und dergleichen diurfen Bassadenhdhe und die Héhe der Firstlinie
Uberschreiten.

6 Vorbehalten bleiben die besonderen Hohenbeschrankungen des Sicherheitszonenplanes flir den
Flugplatz Oberengadin.

>~ 7 FHm =a+b+c+d
\ b
\ - /’
-<———=  Zuschlag Hdhe Firstlinie N =T
N
----—————--- Fassadenlinie U
a,b,c,d berg- und talseitige Fassadenhdhe
— — — Schnittlinie Fassadenflucht mit Oberkante Dachkonstruktion
Firstlinie
Gebaudelange (56)Art. 25

1 Gebaude, die das massgebende Terrain (1.1) Uberratjgfen die Gebaudelangd.1)gemass
Zonenschema nicht Uberschreitelinbauten (2.3) werden nicht angerechnet.

2 Werden zwei oder mehr selbstandige Gebaude zusammengebaut (DapukReihenhduser)
darf die Gebaudelange um insgesamt &diberschritten werden.

3 Die Lange und die Breite von unterirdischen Bauten (2.4) sind frei.
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Grenz und Gebaudeabstand (57)Art. 26

1 Gebaude mit Ausnahme von Kleinbauten und Anbauten (2.2. und 2.3), die das massgebende Ter-
rain (1.1) Uberragen, haben die im Zonenschema festgelegten Grenzabg@hpeinzuhalten.
Vorbehalten bleiben Baulinien (7.3) und Unterschreitungen geméass KRG.

2  FurKleinbauten und Anbauten (2.2. und 2@t der minimale kantonale Grenzabstand von 2.5
m. Unterirdische Bauten (2.4) und Unterniveaubauten (h&ben einen Grenzabstand von 1.50
m einzuhaltenVorbehalten bleiben Baulinien (7.3) und Unterschreitungen gemass KRG.

3 Zwischen mehreren Gebauden auf dem gleichen GrundstiekiGebaudeabstand vomindes-
tens5.0 meinzuhaltenVorbehalten bleiben Baulinien (7.3) und Unterschreitungen gemass KRG.

4  Vorspringenddésebaudeteild3.4) wie offene Balkone, Erker, Vordacher, Vortreppen usw. dirfen
um héchstens 1.50 m in den zonengemas&eanz und Gebaudeabstand hineinrageDie Ge-
samtlange von Balkonen, Erkern sowie offenen und lberdeckten Hauseingdngen, die in den zo-
nengemassen Grenmnd Gebaudeabstand hineinragen, darf ein Drittel der Fassadenlange nicht
Uberschreiten.

d) Zonenvorschriften

Dorfzone (45, 1.1)Art. 27

1 In der Dorfzone ist der Charakter der bestehenden Siedlung zu erhalten. Funktionell, hygienisch
und asthetisch unbefriedigende Bauten oder Bauteile sind nach Mdglichkeit zu sanieren. Dabei ist
anzustreben, die Dorfzone baulich und funktionell zu einemaktiven Ort auszubauen.

2 Die Dorfzone ist fir Wohnbauten, Dienstleistungsd Gewerbebetriebe einschliesslich Gastwirt-
schaftsbetriebe bestimmit.

3 Bestehende Bauten in der Dorfzone dirfen ohne Ricksicht auf die Vorschriften der Regelbau-
weise Uber die Ausnutzungsziffer, diassadenhohend die Hohe der Firstlinjedie Geb&ude-
lange sowie die Grenmnd Gebaudeabstande umgebaut und im Rahmen des Zonenzwecks auch
in inrem Zweck geandert werden, sofern das Gebaudevolumen nicht verandert wird. Gleiches gilt
fir den Wiederaufbau bestehender Gebaude nach Abbruch odstitang (Ersatzbauten). Vor-
behalten bleiben jedoch Bawnd Baugestaltungslinien sowie die besonderen Schutzanordnun-
gen des Gemellen Gestaltungsplan@rt. 49 t 54 BauG.

4  Neubautensowie neue Kleinbauten und Anbauten (2.2 und 218ben sich in H6he, Stellung,
Volumen, Proportionen, Dachform, Material, Farbe und Gestaltungrdesadegut in die beste-
hende Siedlung einzufiigeNerbindliche Anordnungen des Zonenschemas und des Generellen
Gestaltungsplans sind zu beacht&s besteht kein Anspruch auf Ausschépfung der maximalen
mittleren traufseitigen Fassadenhthe von 9.0wenn Griinde der Einordnung oder Gestaltung
dagegensprechen.

5 Soweit keine Baulieh oder Baugestaltundsien bestehen, sind die bestehenden Baufluchten
bei Neubauten Ersatzbautemnd Umbauterbeizubehalten.
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6 Fur bauliche Massnahmen in der Umgebung von architektonisch wertvollen Gebauden sind be-
sondere Massnahmen zu treffen, die eine Beeintrachtigung dieser Geb&ude ausschliessen.

7 Die Baubehordemscheidet, ob ein Vorentschedderfahren durchzufiihren ist.

Dorferweiterungszone A / B (46)Art. 28

1 Die Dorferweiterungszone sind hauptsachlich fir Wohnbauten bestimmt. Zuléassig sind ferner
Detailhandelsgeschafte und Gewerbebetriebe einschliesslich Gastwirtschaftsbetriebe, welche be-
zlglich Grése, Nutzung und Gestaltung démaditionellen Strukturen einer Dorfzone entspre-
chen, und das gesurd/Nohnen nicht beeintrachtigen.

2 Neubauten Ersatzbautenwesentliche Umbauten und Erweiterungen haben sich beztU@eh
bauungsstruktur (Anordnung der Bauten, Dichte, Umgebungsl Freiraumgestaltung) sowie
Form, Grosse und Gestaltung an die Typologie der historisBebauung der Dorfzonanzu-
lehnen.

3 Bauvorhaben sind vor Ausarbeitung der Baubehdrde anzumelden und durch die Gestaltungsbe-

ratung zu begleiten. Falls die Einfigung des Bauvorhabens in die Siedlung, dessen Grisse oder
andere besondere Umsténde es verlangen, ist eine Quartierplanung durchenfiih

WohnzonemA/ B/ C 47)Art. 29

1 Die Wohnzonen A und B sind fir Wohnbauten bestimmt. DienstleistumgsGewerbebetriebe
einschliesslich Gastgewerbebetriebad Detailhandelsgeschafwnd zuldssig, sofern sie ihrem
Wesen nach in Wohnquartiere passen und das Wohnen nicht Ubermassig beeintrachtigen. Ge-
werblich genutzte Bauten sind in ihrer ausseren Erscheinung Wohnbauten anzugleichen.

2 Die Wohnzone C ist ausschliesslich fir Wohnbauten bestimmt.

Zone fur 6ffentlichen und einheimischen Wohnungsbau (48, 10 komZWArt. 30

1 In der Zone fir 6ffentlichen und einheimischen Wohnungsbau dirfen nur Wohnbauten fir orts-
ansassige Bewohner oder Bauten, die der Offentlichkeit dienen, erstellt werden. Kleingewerbe-
betriebe kdonnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie ihrem Wesein dashQuartier
passen und das Wohnen in keiner Weise beeintrachtigen.

2 Die Gemeinde kann die Erstellung von Wohnbauten auf eigenem Boden in diesem Sinne auch
Privaten Uberlassen.
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3 Wohnbauten sind dauernd als Erstwohnungen im Sinne des Bundesgesetzes lber Zweitwohnun-
gen zu nutzen. Stirbt die Eigentimerin oder der Eigentiimer eines Wohnhauses oder einer Eigen-
tumswohnung, die am 11. Méarz 2012 rechtmassig bestand oder rechtskréftigtigewar, sind
die gesetzlichen Erben berechtigt, das Haus bzw. die Wohnung bis zu einer allfélligen Verausse-
rung fur eigene Bedurfnisse auch als Zweitwohnung zu nutzen. In andern besonderen Fallen, wie
vorubergehende Veranderung des Aufenthaltsortes laersiflichen oder gesundheitlichen Grin-
den und dgl., kann die Baubehdrde befristete Ausnahmen von der zweckgemassen Verwendung
der Wohnung gestatten. Fur Wohnbauten, die nach 11. Méarz 2012 bewilligt wurden, gelten mit
Bezug auf die Anderung oder Sistieraieg Nutzungsbeschrankungen ausschliesslich die einschla-
gigen Bestimmungen des Bundesrechts.

Wohn Gewerbezone (49) Art. 31

1 Die WohnGewerbezonést fir Wohnbauten sowie fir Dienstleistungsnd Gewerbebetriebe
einschliesslich Gastgewerbebetriebe bestimmt

2 Bei Neubauten sowie Umbauten mit Zweckanderungen dirfen in der Waawerbezone héchs-
tens ¥derrealisierten anrechenbaren Geschossflache (dBR)/ohnzwecke verwendet werden.

3 Die Zweckbestimmung der nur gewerblich nutzbaren Flachen ist grundbuchlich sicherzustellen.

Wohn' A E I}v WE}e [/+0 (50.1)Art. 22

1 DieWohn' A & 1}v WE}es [/*0 ¢ ]*8 (°E t}ZvuvP v =0nt]GepedBe-] ve3o ]
betriebe bestimmt. Die gewerbliche Nutzung hat mindestens 30 % und maximal 40 % der reali-
sierten anrechenbaren Geschossflache (aGF) zu betragd™®®% der anrednbaren Geschoss-
flache sind fir Wohnzwecke zu nutzédohnungen sind vorzugsweise in Wohnbauten, gewerb-
liche Nutzungen in Gewerbebauten zusammenzufassen.

2 Samtliche Wohnungen sind als Mietwohnungait einfachem Ausbaustandam@liszugestalten
und nach den Grundsétzen der Kostenmiete zu vermidd@se Nutzungsbeschrénkung ist durch
Auflagen in der Baubewilligung sicherzustellen. Die Auflage ist vor Baubeginn auf dem betroffe-
nen Grundstiick im Grundbuch anmerken zu lassen. Gleichzeitig ist der Gemeinde an den Wohn-
bauten bzw. Wohneinheiten vertragtidir die Dauer von 25 Jahren ein auf den Verkehrswert
gemass letzter amtlicher Bewertung limitiertes Vorkauééteeinzuraumen, welches im Grund-
buch vorzumerken ts

3 Uberdieganze Wohn A G 1}v W@E}e [/e0 * ]88 Jv Yu ES] E%o0 VUVP pE
folgenden Zielsetzungen zu gentigen hat:

x Das Uberbauungsind Erschliessungskonzept gewahrleistet eine kompakte Bauweise, eine
optimale Ausnutzung, eine qualitatsvolle Gestaltung der Bauten und ihrer Aussenraume sowie
eine rationelle Erschliessung;

x Die Bauten sind bezuglich Anzahl und Lage so anzuordnen, dass angemessene Durchsichten in
die Landschaft gewéhrleistet sind.
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x Die maximal zuldssige mittlere traufseitige Fassadenhdhe ist ab Niveau der Erschliessungs-
strasse zu messen

X Betriebe, welche die Wohnqualitatesentlichbeeintrachtigen kénntenwie verkehrsintensive
Betriebe, Spenglereien und dglowie Lagerund Umschlagsplatze im Freien sind nicht gestat-
tet;

X Mindestens 70 % der Pflichtparkpléatze sowie zusatzliche Parkplatze sind unterirdisch oder in
Gebauden anzuordnen;

x Der durch das Quartier fliessende Bach wird gemass den Vorgaben des Generellen Gestal-
tungsplans verlegt und verbreitert. Die Ufer werden renaturiert. Die Verlegung und Renaturie-
rung des Baches sowie die Erstellung des Zaunes sind Sache der Gemeina, aie damit
zusammenhangenden Kosten tragt.

x Die Erarbeitung des Uberbauungsd Erschliessungskonzepts sowie kiinftige Bauvorhaben
im Quartierplangebiet unterliegen der Gestaltungberatung.

Gewerbezone (50)Art. 33

Die Gewerbezone ist flur Dienstleistungad Gewerbebetriebe bestimmt.

Es dirfen nur Wohnbauten fur Abwartaind Betriebspersonal erstellt werden, dessen standige
Anwesenheit im Betrieb erforderlich ist.

Zulassig sind ferner einfache Angestelltenunterkiinfte und die damit Gblicherweise verbundenen
Kantinen fiir die auf Gemeindegebiet und in &agion angesiedelten Betriebe.

In der Gewerbezone Pontresina dirfen keine Wohnungen erstellt werden

Hotelzone (t)Art. 34

Die Hotelzone ist fir Gastgewerbebetriebe, Erholungsheime und Kureinrichtungen bestimmt.
Verkaufslokale, andere gewerbliche oder kulturelle Bauten und Anlagen sowie Personalwohnun-
gen in Verbindung mit Gastgewerbebetrieben sind zulassig

Als Gastgewerbebetriebe gelten Gaststatten, traditionelle Hotels, &G4otals und Pensionen so-

wie vergleichbare Betriebe, welche die Anforderungen von Art. 4 der Zweitwohnungsverordnung
des Bundesrates (ZWV) fur strukturierte Beherbergungsbetriebe emfilhd touristisch bewirt-
schaftete Wohnungen gemass Art. 7 Abs. 2 lit. b des Bundesgesetzes Uber Zweitwohnungen
(ZWG) an Gaste vermieten.

Touristisch bewirtschaftete Wohnungen, welche von strukturierten Beherbergungsbetrieben im
Sinne von Art. 7 Abs. 2 lit. b ZWG und Art. 4 ZWV bewirtschaftet werden, werden bewilligt, wenn
neben den bundesrechtlichen Anforderungen nachfolgende kommunalerderungen erfuillt

sind.
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x Die dauernde und zweckgemasse Nutzung der touristisch bewirtschafteten Wohnungen ist
durch eine Vereinbarung mit der Gemeinde sicherzustellen. Durch die Vereinbarung ist insbe-
sondere auch sicherzustellen, dass die zum Hotelbetrieb gehérenden Betneli3ublikums-
raume und die dem Betrieb dienenden Aussenanlagen dauernd und uneingeschrankt dem Ho-
telbetrieb zur Verfligung stehen. Diese Raume und Anlagen mussen im Eigentum des Hotelei-
gners oder Hotelbetreibers verbleiben und dirfen nicht an Dritte veraussenden. Wird der
Betrieb nicht vom Hoteleigner gefuhrt, ist der Gemeinde vor Erteilung der Baubewilligung ein
verbindlicher Vertrag mit dem kiinftigen Hotelbetreiber einzureichen, welcher den Betrieb des
Hotelslangerfristigsicherstellt.

x Im Falle der Verausserung von touristisch bewirtschafteten Wohnungen an Dritte hat der Ver-
ausserer sicherzustellen, dass die Wohnungen dauernd dem Hotelbetrieb zur Verfiigung ste-
hen und die Nutzer der Wohnungen die hotelméassigen Leistungen des Betrieltebezie-
hen mussen. Die Eigennutzung der Wohnungen darf maximal 3 Wochen pro Hauptsaison be-
tragen. Eine Dauervermietung ist untersagt. Unterhaltsd Erneuerungsinvestitionen in den
Hotelbetrieb einschliesslich der zugehorigen touristisch bewirtschaftétehnungen missen
ohne Zustimmung der Wohnungseigentumer getroffen werden kdnnen. Die Erklarung auf Be-
grindung von Stockwerkeigentum und das zugehdrige Reglement sind dem Gemeindevor-
stand vor der Eintragung bzw. Anmerkung im Grundbuch zur Genehmigungeghzur.

Neubauten und Ersatzbauten inrddotelzore Cresta Palaceerden nurauf Grund der Vorgaben
des Zonenschemas und des Generellen Gestaltungsplans bewilligitwohnungen zur Querfi-
nanzierung deHotelbetriebeskénnen nach Massgabe von ABtAbs. 1t 3 ZWG und Art.¥BauG
bewilligt und genutztwerden. Die auf dem Areal Cresta Palace bestehende Quartierplanpflicht
wird aufgeholen.

Bei der nelwausgeschiedeneHotelzoneSur Crasta Pradgandelt es sich um eine befristete Ein-
zonung im Sinne von Art. 19h KFR@rdie HotelzoneSur Crasta Pradsét eineprojektbezogene
Nutzungsftanung durchzufiihren, welche hohen ortsbaulichen und architektonischen Anforde-
rungengenigt. Zweitwohnungen zur Querfinanzierwgigd ausgeschlossebie im Zonenschema
festgelegte maximale Ausniitzung und die maximale mittlere Fassadenhéhe dirfen nicht Gber-
schritten werdenDie projektbezogendlutzungsjpanungist der Gemeindennert 1 %2 Jahreseit
Rechtskraft der voidgendenOrtsplanungsrevisionorzulegenGestuitzt darauf sind die Lage und
Ausdehnung sowie die Gestaltung der Hotelbauten und der Aussenrdume in&ieaiplanfest-
zulegen Die plangemasse Uberbauudgr HotelzoneSur Crasta Pradéat innert 5 Jahrerseit
Eintritt der Rechtskraft deArealplanszu erfolgen Im Ubrigen gelten die einschlagigen Bestim-
mungen von Art. 19h KRG.

Sportzone (t) Art. 3B

1

Die Sportzone ist fur Bauten und Anlagen bestimmt, die dem Sport und der Erholung dienen. Zu-
lassig sind offene Sportanlagen sowie die fur den BetlimbAnlagererforderlichen Geb&ude
einschliesslich eines Gastwirtschaftsbetriebes

Zulassige Gebaude durfen nur elageschossige Bautestellt werden.Als Grenzund Gebau-
deabsténde sind sinngemass die Abstande der angrenzenden Zonen zu tbernehmen.
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C. Landwirtschaftszonen

Landwirtschaftszone (59)Art. 36

1 Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich fur die landwirtschaftliche Bewirtschaftung oder
den produzierenden Gartenbau eignet und zur Erfullung der verschiedenen Aufgaben der Land-
wirtschaft bendtigt wird oder im Gesamtinteresse landwirtschaftlich inesehaftet werden soll.

2 Bauten in der Landwirtschaftszoh@ben sich gut in die Landschaft einzufiigen. Die Baubehdrde

trifft notwendige Anordnungen beziiglich Stellung, Grdsse, Lage und Ausgestaltung der Bauten.

D. Schutzzonen

Moorlandschaft God da Staz/Stazerwald (t) Art. 37

1 Die Moorlandschaft ML 45 God da Staz/Stazerwald von nationaler Bedeutung ist im Zonenplan
als Landschaftsschutzzone Moorlandschaft bezeichnet.

2 Die FlachmogBiotope von nationaler, regionaler und lokaler Bedeutung sind als Naturschutzzo-
nen bezeichnet.

3 Die konkretisierten Schutzziele fUr die Moorlandschaft 45 God da Staz/Stazeveradnin ei-
nem von der Gemeindeversammlungerlassenlen Reglement festdegt.

4  Der Unterhalt und die Erneuerung rechtmassig erstellter Bauten und Anlagen innerhalb der Moor-
landschaft sind im Rahmen von Art. 23d des Bundesgesetzes Uber den iNatiteimatschutz
(NHG) gestattetNutzungsanderungen sind ausgeschlos&auten und Anlagen, die nicht mehr
entsprechend ihrer bisherigen Zweckbestimmung genutzt und unterhalten werden, sind abzubre-
chen, und es ist der urspriingliche landschaftliche Zustand wieder herzustellen. Werden Bauten
oder Anlagen wahrend langerer Zeithi mehr genutzund dem Zerfall preisgegeben, verpflich-
tet die Baubehorde die Eigentimerin oder den Eigentimer zur Weiterfihrung der bisherigen Nut-
zung und zum ordentlichen Unterhalt. Kommen diese den Anordnungen innert Frist nicht nach,
verfligt die Baubehdrde nach effier Androhung den Abbruch der Bauten oder Anlagen und die
Wiederherstellung des urspriinglichen landschaftlichen Zustands auf Kosten der Eigentimer-
schatft.

Trockenstandortzone (t)Art. 38

1 Die Trockenstandortzone umfasst Trockenwiesen wwveidengemass Inventar des Bundes (in-
ventarisierte TWWODbjekte) deren Flche und Qualitt erhalten werden soll.

2 Die im Zonenplan festgelegten Trockenstandorte sind im Bestand und ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten und zu verbesserk die Bewirtschaftung werden Verige zwischen Kanton und Be-
wirtschaftern oder Bewirtschafterinnen abgeschlossen.

3 Fir Trockenwiesen unaveiden innerhalb der Zone flr Vorranggebiete Trockenstandorte gelten
die besonderen Bestimmungen vémt. 39 BauG
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4

Fo Trockenwiesen unedveiden von nationaler Bedeutung gelten ausschliesslich die Bestimmun-
gen des Bundesrechts.

Zone fur Vorranggebiete Trockenstandorte (t) Art. 39

1

Die Zone fur Vorranggebiete (Lebensraume flr Pflanaed Tierarten von Trockenwiesen) um-
fasst eine oder mehrere nahe beieinander liegende Trockenwiesenwgiden sowie angren-
zende natlrliche oder naturnahe Lebensrdume von 6kologischem Wert und Aufgepoten-
zial.

Die Funktionsfahigkeit der Trockenwiesen unwdiden, der weiteren Lebensrdume sowie die 6ko-
logische Vernetzung sollen im Grundsatz erhalten und verbessert werden.

Die innerhalb der Zone fiir Vorranggebietesgeschiedenen Trockenwiesen uneiden (TWW
Objekte) gelten als Hinweiir die Bewirtschaftundieser Flachemverden Vertrdge zwischen
Kanton und Bewirtschaftern oder Bewirtschafterinnen abgeschlossen.

Innerhalb der TW\WDbjekte gemas#bsatz 3sind neue Bauten und Anlagen zulass@ern sie
fur die land oder forstwirtschaftliche Nutzung des Gebieté; den Schutz vor Naturgefahren
oder fur offentliche InfrastrukturenBahren, Wege Beschneiung®der Werkleitungn und dgl.)
notwendig sindund ein Standort ausserhalb der TW®bjekte nicht zumutbar ist.

Werden TWWObjektedurch Bauvorhabeleeintrachtigt, sind Ersatzmassnahmen in Form von
Ausgleichsund Aufwertungsmassnahmen innerhalb der Zone fur Vorranggebigtden dafur

im Zonenplan gekennzeichnet&fachen mit grossem Aufwertungspotenzial fir TW@getation

Zu leisten, welche geeignet sind, die Qualitat der Trockenwiesen im Sinne \aitz 2Alisgesamt
wiederherzustellen oder zu steigern.

Wald und Wildschonzone (66.1)Art. 40

Die Wald und Wildschonzone umfasst Lebensraume von Tieren, insbesondere die Winterein-
standsgebiete.

Die Anlage, Praparierung und Markierung von Abfahrtspisten, Langlaufloipen und Schlittelwegen
oder anderer Einrichtungen zur Sportausiibung sind im Winter nicht gestattet. Der Gemeindevor-
stand erlasstemporare Betretungsund Fahrverbote nach Absprache mit der Wildhut und dem
Forstdienst.

Die Verwendung von Motorfahrzeugen ist nir fand- oder forstwirtschaftliche Nutzungen ge-
stattet. Vorbehalten sind generell Naind Rettungsmassnahmen sowie Pfleged Hegemass-
nahmen in Absprache mit der Wildhut und dem Forstdienst.

Die Wald und Wildschonzonen werden nach den Richtlinien des Anftekafyd und Fischerei und
der kantonalen Hegekommission gekennzeichmdweckmassige Pflegassnahmen sind von
den Grundeigentmerinnen und Grundeigerfmem zu dulden.
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E. Weitere Zonen

Grinzone (58)Art. 41

1 Die Grunzonemfasst jene Flachen innerhalb des Baugebietes, welche zum Schutz das@rts
Landschaftsbildes, zur Gliederung von Siedlungsteilen und zur Erhaltung von Erhatdrigei-
flachen dauernd freizuhalten sind.

2 Inder Griinzone dirfen keine Bauten und Anlagen erstellt werden.

Wintersportzone (63)Art. 42

1 Inder Wintersportzone gelten in Erganzung der Zonenvorschriften geméss kantonalem Raumpla-
nungsgesetz die nachfolgenden Bestimmungen:

1. Jedermann steht zur Ausiibung des Wintersportes der freie Zutritt offen.

2. Bauten und Anlagen, Terrainverdnderungen, Pflanzungen und Diingungen sind nur zulassig, soweit sie
die Austibung des Wintersportes nicht beeintrachtigen.

3. Einfriedungen von Grundstiicken kénnen untersagt werden oder sind vom Grundeigentimer fir die
Zeit vom 1. November bis 30. April zu entfernen. Dem Wintersport dienende Abschrankungen sind
nach Saisonende, d. h. bis spatestens 30. April zu entfernen.

4. Die Gemeinde kann die fiir die Sicherung des Wintersportgelandes erforderlichen Rechte durch ver-
tragliche Vereinbarungen erwerben, noétigenfalls enteignen. Fir die formelle oder materielle Enteig-
nung gelten die Bestimmungen des kantonalen Raumplanungsgssetzl des Enteignungsgesetzes.

5. Kosten, die der Gemeinde aus der Sicherung des Wintersportgelandes erwachsen, kbnnen ganz oder
teilweise den interessierten Unternehmungen, Betriebszweigen und Vereinigungen auferlegt werden.

2 Die Beschneiundes Wintersportgelandeist grundsatzlicmur auf den im Generellen Erschlies-
sungsplan besonders bezeichneten Beschneiungsflachen innerhalb der Wintersportzone zulassig.
Kleinere Beschneiungen, die gemass kantonaler Praxis im Rahmen eirdsriBhiBens bewilligt
werden kdénnen, sind ausnahmsweise auch ausserhalb der im Generellen Erschliessungsplan fest-
gelegten Beschneiungsflachen gestattétstellung, Lage und Ausgestaltung fierdie Beschnei-
ung erforderlichen Bauten und Anlagen richtesich nach den Anordnungen des Generellen Er-
schliessungsplanes.

3 Das Weitere bestimmt das Gesetz tber die Sicherung des Wintersportes auf Gebiet der Gemeinde
Celerina/Schlarigna.

Golfplatzzone (63 bis)Art. 43

1 Die Golfplatzzone umfasst die fur den Golfsport bestimmten Flachen. Neue Bauten und Anlagen
sind zulassig, soweit sie dem Golfsport dienen, insbesondere Bauten und Anlagen fir den Betrieb
und Unterhalt.
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2 Anlagen in der Golfplatzzone haben sich in die Landschaft einzufiigen. Die Spielflachen und
Ubungsplatze, die Hindernisse und die Bepflanzung sowie die Lage und Grésse der Anlagen wer-
den im Generellen Gestaltungsplan festgelegt.

3 Die Anlage, der Betrieb, der Unterhalt und die Benltzung der Bobbahn, der Langlaufloipen und
Wege sind zu gewabhrleisten.

Zone Mountainbike Ubungsanlagen (1) Art. 44

1 DieZone Mountainbike Ubungsanlagen ist fir Anlagen zum Erlernen und Uben von Fahrtechniken
und Fahigkeiten im Bereich des Mountainbike Sports bestimmt

2 Es sind ausschliesslich Bauten und Anlagen zulassig, die dem Betrieb sowie der Auslibung von
Aktivitaten im Bereich des Mountainbike Sports dienen

3 Bauten und Anlagen haben Natur und Landschaft zu schonen.

Zone fur Kutschereibetriebe (59.1)Art. 45

1 Die Zone fur Kutschereibetriebe umfasst die flr Kutschereibetriebe benétigten Flachen.

2 Es dirfen nur betriebsnotwendige Bauten und Anlagen fir Kutschereibetriebe erstellt werden.
Zulassig sind insbesondere Stallungen fUr Zugtiere mit dazugehérigen Einrichtungen wie Stall,
Heustall, Remise, Auslauf sowie eine Betriebsleiterwohnung und Reusderkinfte.

3 Bauten in der Zone fir Kutschereibetriebe haben sich gut in die Landschaft einzufligen. Die Bau-
behdrde trifft notwendige Anordnungen beziglich Stellung, Grésse, Lage und Gestaltung der Bau-
ten.

Zone furZwischenlager (t) Art. 46

1 Die Zone fugwischenlagemmfasst Flachen zdwischenlagerung von Steinen, Er@elingutund
dergleichen

2 Es durfen keine Gebaude errichtet werden. Einfriedungen sind zul&ssig

3 Die Gemeinde sorgt flrie Errichtung, den Betrieb und den Unterhaltsdéwischenlagers
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Genereller Gestaltungsplan

A. Allgemeines

Festlegungen (16)Art. 47

1

Der Generelle Gestaltungsplan ordnet in den Grundzugen die Gestaltung (Erhaltung, Erneuerung,
Weiterentwicklung) der Siedlung und der Landschatft.

2 Im Generellen Gestaltungsplan kdnnen die zur Erhaltung des Ortsbildes oder einzelner Strassen-
zlige notwendigen Baugestaltungslinien festgelegt werden.

3 Der Generelle Gestaltungsplan bezeichnet die Gestaltungsbereiche und die Gestaltungsobjekte.
Diese unterliegen den iart. 50 t54 BauGumschriebenen Einschrankungen.

Bau und Baugestaltungslinien (16)Art. 48

1 Die Badund Baugestaltungslinien dienen der Strukturierung von UberbauungerErhaitung
des Ortsbilds oder einzelner Strassenziige sowie der Situierung von Bauten oder Anlagen inner-
halb der Siedlung.

2 Bau und Baugestaltungslinien dirfen von Hochbauten nicht Gberschritten werden. Sie legen die
Ausdehnung von Gebauden oder Gebaudeseiten fest. Die Baugestaltungslinien bestimmen zwin-
gend die Lage von Fassaden. Die Begrenzungslinien von BaustandortaratpeeBaulinien.

3 Fir vorspringende Gebaudeteile gelten die einschlagigen Bestimmungen der kantonalen Raum-
planungsgesetzgebung (Art. 55 KRG).

4  Baugestaltungslinien werden im Generellen Gestaltungsplan oder in Folgeplanen festgelegt. Bau-
gestaltungslinien im Bereich von Kantonsstrassen, welche von der Gemeinde festgelegt werden,
sind vorgangig mit dem Tiefbauamt Graubinden abzustimmen. Gegenébhtarisstrassen sind
nur Baugestaltungslinien verbindlich, welche vom Kanton genehmigt wurden.

Gestaltungsberatung (18)Art. 49

1 Die Gestaltungsberatung orientiert und berat Bauherrschaften, Architektinnen und Architekten in

Bezug auf die Gestaltung von Bauvorhaben. Sie ist in folgenden Fallen zwingend beizuziehen:

X Bauvorhaben in deDorfzone der Dorferweiterungszoneind der Hotelzong
X Bauvorhaben in der Gewerbezone Pontresina
x Bauvorhaben an geschitzten Bautamd an Bauten von kulturhistorischer Bedeutung

Bauvorhaben ohne Auswirkungen auf die Gestaltung und Bauvorhaben von untergeordneter Be-
deutungunterliegen nichtder Gestaltungsberatung.
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2 Die Gestaltungsberatung findet ausserdem Anwendung bei Bauvorhaben, welche den Anforde-
rungen an eine gute Gestaltung, insbesondere bezlglich Proportionen des Gebaudes, Gliederung
der Fassaden, Dachgestaltung oder Farbgebung nicht gentigen.

3 Bei Bauvorhaben an Bauten, welche unter dem Schutz des Bundes oder des Kantons stehen, sind
die eidgendssische bzw. die kanale Denkmalpflege beizuziehen

4 Bei Bauvorhaben, die der Gestaltungsberatung unterliegen, sind die Bauabsichten der Baube-
horde vor der Ausarbeitung des Projektes mitzuteilen. Die Baubehiifttedie erforderlichen
Anordnungenund entscheidet Gber notwendige Auflagen hinsichtlich Stellung, Gestaltung, Aus-
bau, Material, Farbe usvgrundlagen bei Bauvorhaben an geschitzten Bauten und an Bauten von
kulturhistorischer Bedeutungilden das ventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz
(ISOS)lie Inventarliste der kantonalen Denkmalpflesowiedie Bestandaufnahmen historische
Siedlungder GemeindeFehlen ausreichende Geb&udeinventare oder Detailabklarungen, veran-
lasst die Baubehorde die erforderlichen Voruntersuchungen. Bei stdrenden Bauteilen ordnet sie
die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands an. Die Kosten von Inventarisierungen gehen
zu Lasten der jeweiligen Bauherrschatft.

B. Gestaltungbereiche

Freihaltebereic{Hochbauverbot) (16)Art. 50

1 Als Freihaltebereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Flachen im Siedlungsraum, die fir
die Qualitat des Ortsbilds undedWohnqualitét von besonderer Bedeutung sind.

2 Im Freihaltebereich dirfeanter Vorbehalt von Absatzv@eder oberirdische Bauten und Anlagen
noch oberirdische Parkierungsanlagen erstellt werden (Hochbauve®estehende, rechtmas-
sig angelegt®eberirdische Parkierungsanlagen dirfen beibehalten werdlecht unter das Hoch-
bauverbot fallen Gartenanlagen sowéénzelneeingeschossige Kleinbauten wie Gartenhauser
und dergleichen.

3 In Freihaltebereichen innerhalb von Hotelzonen kénnen Bauten und Anlagen der Gartenraumge-
staltung wie PavillonsSitplatze, Kunstobjekte und dergleichen sowiee geringe Anzalurz-
zeit Parkplatzdewilligt werden

4 Dieim Freihaltebereich gelegenen Flacheinnen in die Berechnung einer allfalligen Ausnit-

zungsziffer einbezogen werden.

Bereich Parklandschaft Mitte (t) Art. 51

1 Als Bereich Parklandschaft Mitte bezeichnet der Generelle Gestaltungsplaehderalsausge-
dehrten Freiraum zwischen de@rtsteilen Celerina und Crastder nach derVerleggung des
Schlatteinbachgnur mit wenigen freistehenden Grossbautsowielockeren Wohnbauterund
offentlichen und halboéffentlichen Sperind Spielanlagen tberbaut wurde.

2 Der Parkcharakter im Bereich Parklandschaft Mitte ist zu erhalten und weiter zu entwickeln. Ein-
zelne kompakte, gréssere Hochbautamsserhalb von Freihaltebereichsimd zuléassig, sofern der
durchgehende, erlebbare Charakter der Parklandschaft erhalten bleibt.
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3 Fusswege im Bereich Parklandschaft Mitte sind zu erhaiteihnach den Vorgaben des Generel-
len Erschliessungsplaraiszubauen oder zu ergdnzen, um die Parklandschaft fir Fussganger
durchgehend begehbar zu machen. Insbesondere ist eine durchgehende Fussgangerverbindung
zwischen der Talstation der Bergbahnen und dem Inn zu schaffen.

C Gestaltungsobjekte

Bauten von kulturhistorischer Bedeutung (19)Art. 52

1 AlsBauten von kulturhistorischer Bedeutugzeichnet der Generelle Gestaltungsplan Bauten
mit historischen Wurzeln, welche aus kulturhistorischer und architektonischer Sicht fir die lden-
titat des Ortes von Bedeutung sind.

2 Bauten von kulturhistorischer Bedeutugirfen weder abgebrochen noch ausgekernt werden.
Bei Erneuerungen und Umbauten ist die wichtige architektonische und historische Substanz im
Innern des Gebéaudes und aussen grosstmdglich zu wahren. Stérende Elemente sind zu entfernen,
und es ist der ursprigliche Zustand wieder herzustellen.

3 Bei Vorliegen besonderer Verhaltnisse kann die Baubehétrde Teilabbriiche oder Erweiterungen
bewilligen. Ein Anspruch auf solche Ausnahmen besteht nicht.

4  Aussendammungen von Fassaden sind nicht gestattet. Vorbehakdst bie Bewilligung von
Dammputzen, sofern dadurch keine historischen Verzierungen wie Malereien, Sgraffiti oder Reli-
efs und dergleichen (z.B. Lisenen, Friese, Geschossbander, Hohlkehlen, Fenstereinfassungen) be-
eintrachtigt werden.

5 Nachisolationen von Dachern sind nur im Innern der Geb&ude gestattet. Die bestehenden Dachli-
nien dirfen nicht erhdht werden. Vorbehalten bleibt die Bewilligung abweichender Nachisolatio-
nen, sofern eine Nachisolation im Innern des Gebaudes aus objektinléh ausgeddossen
ist und der Dachrantlei Traufe und Ortgang durch eine geeignete Konstruktion in gleich schlan-
ker Dimensionierung wie das historische Referenzobjekt ausgefiihrt werden kann.

Pflasterungen (t) Art. 53

1 Bestehende traditionelle Pflasterungen in der Dorfzone diirfen nicht beseitigt werden.

2 Der Gemeindevorstand erarbeitet ein Konzept mit Vorgaben flEdmuerung undergdnzung
bedeutender Pflasterungertr bestimmt die Art der Natursteinpflasterungen.

Wertvolle Einfriedungen (t) Art. 54

1 Bestehende traditionelle Einfriedungen, insbesondere historische Mauern sind zu erhalten.

2 Begriindete Verschiebungen von Mauern oder Mauerdurchlasse sind bei positiver Beurteilung
durch die Gestaltungsberatung zu gestatten, sofern die ortsbauliche Qualitét der Einfriedung nicht
geschmalert wird.
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Genereller Erschliessungsplan

A. Allgemeines

Festlegungen (15)Art. 55

1

Der Generelle Erschliessungsplan legt Verkalmd Versorgungsanlagen zur Erschliessung der
Bauzonen und anderer Nutzungszonen sowie raumwirksame Erschliessungsanlagen mit Ausstat-
tungscharakter wie Busind Postautohaltestellen, Parkierungsanlagen, Liofigst.Er dient auch

als Grundlage fur die Finanzierung der Erschliessung.

Der Generellen Erschliessungsplan bezeichnet ferner die fir den Umschlag von Holz erforderli-
chen Holzlagerplatze mit den zugehdérigen offenen Unterstanden fur Werkzeuge und Méaxerial.
Holzlager sind so anzulegen, dass der Lagerplatz nach aussen einen geordneten Eindruck erweckt.
Unterstande sind so auszufiihren, dass sie jederzeit wieder entfernt werden kénnen

Der Generelle Erschliessungspkamn die zur Freihaltung von Verkehrsflachen und von wichtigen
Leitungen erforderlichen Baulinien enthalten. Die Baulinien sind in ihrer generellen Linienfihrung
fur die Grundeigentimer verbindlich.

Der Generelle Erschliessungsplan kann Massnahmen zur Verkehrsberuhigung (Fussgangerberei-
che,Wohnstrassen etc.) vorsehen. Er kann Gebiete bestimmenn Erschliessngsanlagen nach

einem besondere Konzept (Parkierungskonzept, Versorgungskonzept) zu planen und zu erstellen
sind.

Bau- und Niveaulinien (73)Art. 56

Zweck, Wirkung und Erlass von Baaod Niveaulinien richten sich nach den Bestimmungen der
kantonalen RaumplanungsgesetzgebuRgr vorspringende Gebdaudeteile gelten ebenfalls die
einschlagigen Bestimmungen der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung.

Bauliche Veranderungen an Bauten im Baulinienbereich dirfen nur ausnahmsweise vorgenom-
men werden. Der entstehende Mehrwert ist auf Kosten des Eigentiimers im Grundbuch anzumer-
ken. Er wird im Enteignungsfall nicht verglitet.

Bau und Niveaulinien im Bereich von Kantonsstrassen, welche von der Gemeinde festgelegt wer-
den, sind vorgangig mit dem Tiefbauamt Graubliinden abzustimmen. Gegeniiber Kantonsstrassen
sind nur Bauund Niveaulinien verbindlich, welche vom Kanton genehmigidenr
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B. Verkehrsanlagen

Strassen und Wege (SR 10Art. 57

1 Dieim Generellen ErschliessungsgiestgelegtenrSammel und Erschliessungsstrassen, digs-u
und Wanderwege, die Radnd Mountainbikewegeowie Verkehrsanlagen, die in einem von der
Gemeinde genehmigten Arealplan oder Quartierplan ausdriicklich als offentlich bezeichnet sind,
gelten als offentlich und kdnnen im Rahmen ihrer Zweckbestimmung und der 6rtlichen Verkehrs-
regelung von jedermann beggen und befahren werden. Die Benutzung der Waildd Gu-
terstrassen richtet sich nach den Vorschriften der Waitl Meliorationsgesetzgebung sowie der
ortlichen Verkehrsregelung der Gemeinde.

2 Fur Verkehrsanlagen, bei denen der Kanton oder die Rhatische Bahn Trager sind, gelten die ein-
schlagigen Vorschriften des Ubergeordneten Rechts. Diese Verkehrsanlagen sind im Generellen
Erschliessungsplan mit Hinweis auf den Trager gekennzeichnet.

3 Fdir private Verkehrsanlagen gelten unter Vorbehalt %o 113 t115 BauGdie von den Beteilig-

ten getroffenen privatrechtlichen Regelungen.

Ausgestaltung (SR3,4,5,7,8)Art. 58

1 Samtliche o6ffentlichen und privaten Verkehrsanlagen sind nach Art und Ausmass des zu erwar-
tenden Verkehrs ibersichtlich und dem Gelédnde angepasst mit besonderer Ricksicht auf das
Orts- und Landschaftsbild anzulegdBei der Ausgestaltung von Verkehrsanlagen im Ortskern und
insbesondere bei der Wahl der Beldge ist auf die historischen Gegebenheiten gebihrend Ruick-
sicht zu nehmen.

2 Sammelund Erschliessungsstrassen sind mit dem jeweils Ubergeordneten Netz so zu verbinden,
dass sie keinen Fremdverkehr anzieh&to es die Verhaltnisse erfordern, sind die Strassen, Wege
und Platze zu beleuchten.

3 Die Ausbaubreiten sind den gegebenen Verhéltnissen anzupassen. Uberdimensionierte Verkehrs-
anlagen sind zu vermeiden. Ulie Strassenbreiteauch im Winter zu gewahrleisten, sind fur die
Schneerdumung ausreichende Bankette vorzusehen.

4 1m Ubrigen richtet sich der Ausbau der Verkehrsanlagen einschliesslich Nebenanlagen nach den

einschlagigen Normen und Empfehlungers &hweizerischen Verbandes der Strassed Ver-
kehrsfachleute (VS8lormen).

Langlaufloipen und Winterwege (t) Art. 59

1 Der Generelle Erschliessungsplan legt die generelle Linienfihrung der Langlaufloipen sowie der
Winterwege fest. Fir die Anlage der Langlaufloipen stehen grundsatzlich beidseits der im Gene-
rellen Erschliessungsplan festgelegten Linien ein Bereich vomjeal@serhalb der Bauzone und
ein solcher von je 3 m innerhalb der Bauzone zur Verfigung. Die Baubehdrde kann geringere
Bandbreiten festlegen, wo sich dies zum Schutz der Natur oder aus anderen Grinden aufdréngt.
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C

Die Langlaufloipen und die Winterwege durfen jeweils, sobald es die Bbaen Schneeverhalt-

nisse erlauben, mechanisch hergerichtet und bis zur Schneeschmelze betrieben werden. Die
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer haben die Anlage der Wege uwad Benitzung

durch die Allgemeinheit zu dulden

Der Gemeindevorstand trifft notwendige Anordnungen zum Schutz der betroffenen Grundstiicke.
Das beanspruchte Gelande ist hach der Schneeschmelze von der Gemeinde von Abféllen zu reini-
gen. Allfallige Schaden an Grundstticken sind, soweit sie nicht von deilgle behoben wer-

den, zu vergiten.

Die Winterwege dirfen von jedermann begangen werden. Langlaufloipen dirfen von jedermann,

jedoch nur mit Langlaufskis benutzt werdéyilfallige weitere Bestimmungen tber die Benltzung
der Loipen bleiben vorbehalten.

Versorgungsund Entsorgungsanlagen

Offentliche und privat&/ersorgungsund Entsorgungsanlagen (t) Art. 60

1

Furoffentlichen Versorgungaind Entsorgungsanlagegeltendie inArt. 106 t 112 BauGenthal-
ten Anordnungen sowie die Bestimmungen 8etreffendenErschliessungesetze.

Fur private Versorgungand Entsorgungsanlagen gelten unter Vorbehalt &an113 t115 BauG
die von den Beteiligten getroffenen privatrechtlichen Regelungen.

Fur Versorgungsind Entsorgungsanlagen, bei denen Bund, Kanton oder Dritte Trager sind, gelten
die jeweiligen eidgendssischen und kantonalen Vorschriften.

Einteilung der Wasserversorguagsid Abwasseranlagen (t) Art. 61

1

Die Gemeinde flhrt fir bestehende und neue Versorgungsl Entsorgungsanlagen Kataster-
plane, welche periodisch nachzufiihren sind. Die Leitungskataster enthalten Angaben Uber die ge-
naue Lage und Funktion sowie die Nennweiten der Leitungen. Sie bestimmlehge Leitungen

als offentlich und welche als privat gelten.

Die Baubehorde legt die Leitungskataster sowie spatere Nachflhrungen in der Gemeinde wah-
rend 30 Tagen offentlich auf und gibt die Auflage im amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde
bekannt. Wahrend der 6ffentlichen Auflage kann bei der Gemeinde sdtiritthid begriindet Ein-
sprache inshesondere gegen die Abgrenzung der dffentlichen von den privaten Leitungen erho-
ben werden.

Nach Abschluss des Auflageverfahrens entscheidet die Baubehérde Uber allféllige Einsprachen
und die Genehmigung der Leitungskataster.
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A.

Folgeplanungen

Quartierplarung

Allgemeines (80 ff.)Art. 62

1

Zweck, Inhalt und Verfahren der Quartierplanung richten sich nach der kantonalen Raumpla-
nungsgesetzgebung. Erganzend finden die nachfolgenden Bestimmungen Anwendung.

Quartierplane sind unter Beizug von qualifizierten Fachleuten zu erarbeiten. Auf der Grundlage
von Bebauungaund Erschliessungsstudien sind ortsbauliche Kptezeu entwickeln, welche fol-
genden Anspriichen gentigen:

X Optimale Einordnung von Bauten und Anlagen in die bestehende Siedlumdj$-reiraum-
struktur sowie Bildng von kompaktei@Quartieren mit klaren Siedlungsrandern

X Sicherstellung einer optimalen Ausschépfung der zulassigen Ausniitzung

X Gewabhrleistung der Wohnlichkeit des Quartiers durch sorgféltige Gestaltung der Aussenraume
(Garten, Platze, Hofraume)

X Landsparende Erschliessung und Parkierung

Zur Sanierung der Infrastrukturanlagen oder zur baulichen Erneuerung bestehender Quartiere
kénnen Sanierungsquartierplane erlassen werden. Bei Sanigriamysgenkann je nach Zweck
auf den Erlass eines Gestaltungsparder eines ischliessungsplanverzichtet werden.

Quatiergestaltungsplan (81, 82)Art. 63

1

Der Quartiergestaltungsplan bezweckt eisiedlungsbaulich, architektonisch unegbhnhygie-
nischgute Uberbauung des Quartierplangebietes in Ubereinstimmung mit den Vorschriften des
Baugesetzes undes Generellen Gestaltungspiarer enthalt insbesondere Angaben Uber die
baulich nutzbaren und freizuhaltenden Flachen (Nutzungskonzentration), tUber Lage, Grosse und
Gestaltung der Bauten, ihre Nutzung, die Abstellflachen, die Umgebungsgestaltung und allfallige
Bauetappen.

Im Quartierplanverfahren sind die allgemeinen Bauvorschriften und die Zonenvorschriften mit
den speziellen Bauvorschriften beachten. Bietet der Quartiergestaltungsplan Gewfilreine
architektonisch und siedlungsbaulich vorzugliche Uberbauung mit tiberdurchschnittlich guter Ge-
staltung, differenzierter Bauweise und ausgewogener Umgebungsgestaltung, kdnnen im Quar-
tierplan folgende Ausnahmen von allgemeinen Bauvorschriften undZdemenvorschriften fest-
gelegt werden:

1. Diein Art. 19 BauG angegebenen Hochstwerte fur die Ausnitzung dirfen um mXeihoht
werden.

2. Gebaude und Grenzabstéande, Gebaudeldngen, Dachgestaltung und Zusammenbau mehrerer
Baukorper kénnen nach architektonischen Kriterien frei bestimmt werden. Die Baubehérde kann
ferner die Berechnung der Fassadenhdhe ab neuem Terrain zulassen, wenn sitbreiire/er-
anderung aus gestalterischen Griinden aufdrangt.
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3. Nutzungsubertragungen und Nutzungskonzentrationen innerhalb des Quartierplangebietes sind
ohne Einschrankungen zulassig.

4. Gegeniiber Nachbargrundstiicken, die nicht in das Quartierplanverfahren einbezogen sind, gelten
in jedem Fall die vorgeschriebenen Gremzd Geb&udeabstande.

3 Das Quartierplangebiet karnimei Bedarfin verschiedene Gestaltungsgebiete aufgeteilt werden.

Fur den etappenweisen Erlass der Gestaltungspléne gelten sinngeméass die Bestimmungen Uber
die Auflage und den Erlass des Quartierplanes.

Bau und Unterhalt von gemesnohaftlichen Anlagen (97)Art. 64

1 Gemeinschaftliche Anlagen der Quartiererschliessung, die nach Abschluss des Verfahrens von der
Gemeinde Ubernommen werden, sind durch die Gemeinde zu erstellen. Anlagen die nicht tUber-
nommen werden, erstellen die beteiligten Grundeigentiimer unter Aufsieht@Gkemeinde.

2  Ubernimmt die Gemeinde die gemeinschaftlichen Erschliessungsanlagen, gehen der fiir die not-
wendige Erschliessung beanspruchte Boden und die darauf errichteten Anlagen mit der Abnahme
entschadigungslos in das Eigentum der Gemeinde Uber. Verbleiben Anleigeanbbeteiligten
Grundeigentiimern, sind deren Rechte und Pflichten an den Erschliessungsanlagen in den Quar-
tierplanvorschriften zu regeln.

3 Der Unterhalt Gbernommener Erschliessungsanlagen obliegt der Gemeinde.

B. Arealplarung

Arealplan (t) Art. 65

1 Zweck, Inhalt und Verfahren der Arealplanung richten sich grundsatzlich nach der kantonalen
Raumplanungsgesetzgebung. Erganzend finden die nachfolgenden Bestimmungen Anwendung.

2 Bei Arealplanungen sind die allgemeinen Bauvorschriften und die Zonenvorschriften mit den spe-
ziellen Bauvorschriften zu beachten. Abweichungen von der Regelbauweise sind unter den glei-
chen Voraussetzungen wie bei Quartierplanen moglich.

3 Vorbehalten bleiben Arealplanungen Uber Gebiete mit Arealplanpflicht mit besonderen Rahmen-

bedingungen.

Gemeinde Celerina/Schlarigna / Baugesetz / Revisioh 28bstimmungsvorlage / StarzB.092025 36



V Kommunale Bauvorschriften

1. Bauvoraussetzungen

Baubewilligug (99)Art. 66

1 Bauvorhaben (Neubauten, Ersatzbauten, Wiederaufbauten, Umbauten, Erweiterungen, Zweckan-
derungen, Abbruch Erneuerungsund Unterhaltsarbeiten) sowie Zweckanderungen von beste-
henden Bauten und Zweck&anderungen von Grundstiicken, von denen erhebliche Angeirku
auf die Nutzungsordnung zu erwarten sind, sind der Baubehorde vor der Projektierung und Aus-
fuhrung schriftlich anzuzeigen.

2 Bauvorhaben, die geméass kantonaler Raumplanungsverordnung nicht baubewilligungspflichtig
sind, unterliegen mit Ausnahme von beweglichen Weidezaunen wéahrend der Weidezeit der An-
zeigepflicht gemass Art. 40a KRVO.

3 Solaranlagen auf Dachern unterliegen ebenfalls der Anzeigepflicht gemass Art. 40a KRVO. Die Bau-
behdrde entscheidet im Sinne von Art. 40b KRVO, ob die Anlage ohne Baubewilligung erstellt wer-
den kann. Solaranlagen in den Dorfzonen sowie an Bauten vonHistanischer Bedeutung un-
terliegen jedoch stets der Baubewilligungspflicht.

4 Die Baubehorde erfasst das Bauvorhaben und die verantwortliche Bauherrschaft. Sie entscheidet,
ob auf das angezeigte Vorhaben das ordentliche oder das vereinfachte Baubewilligungsverfahren
Anwendung finden und ob Zusatzbewilligungsgesuche erforderlich Sia teilt ihren Entscheid
der Bauherrschaft innert 15 Arbeitstagen mit anfechtbarer Verfigung mit und gibt ihr die not-
wendige Anzahl Baugesuchexemplare und die einzureichenden Unterlagen bekannt.

5 Nach Eingang des formellen Baugesuchs fiihrt die Baubehédrde das festgelegte Verfahren durch,

sorgt bei Bedarf fur die Einleitung des B¥&fahrens und stellt bei Bauvorhaben, die Zusatzbe-
willigungen erfordern, die notwendige Koordination mit den zustaediBehorden sicher.

Baugesuch (100)Art. 67

1 Fdr alle der Bewilligungspflicht unterliegenden Bauten und Anlagen (Bauvorhaben) ist bei der Bau-
behoérde ein Baugesuch auf amtlichem Formular in zwei, bei®@#s8ichen in vier Ausfertigungen
einzureichen. In besonderen Féllen kann die Baubehorde die Eiangjeveiterer Ausfertigungen
verlangen.

2 Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich beizulegen:

1. Baubeschrieb auf amtlichem Formular mit Angaben Uber Zweckbestimmungen, Bauausfihrung, Mate-
rial, Farbgebung usw.;

2. Grundbuchauszug un&ituationsplanim Massstab 1:500 oder 1:100&atasterkopie), enthaltend:
Grenzverlauf, Parzellennummern, Grundstiicksflache, Giberbaute Figidjejerte Fassadenlinie (3.3),
Lage der Nachbargebdude, Zufahrten, Abstellplatze, Baulinien, -GradzGebaudeabstande, versi-
cherte Héhenbezugspunkte;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen: Fotodokumentation tber das beste-
hende Gebéaude

Situationsplan mit Anschlissen fir Wasser, Kanalisation, elektrischen Strom, Telefon;

Grundriss alleGeschossan Massstab 1:100 oder 1:50 mit vollstandigen Angaben dhossenmasse
und Mauerstarke der Aussemund Wohnungstrennwandealle relevanten Masse gemass IVHB; proji-
zierte Fassadenlinie (3.3) im Grundriss des 1. Vollgeschosse&{tkbesmmung der Raume, Fens-
ter- und Treppenmasse;

Fassadenfluchten (Ansichtef8.1)und Schnitte 1:100 mit vollstandigen Angaben zu massgeblichen H6-
henmassen gemass IVHB, mit Verlauf des massgebenden und neuen Terrains in der Flucht der projizier-
ten Fassadenlinie bis zur Grenze, Strassenhéhen; Angabe der massgeblichen, Eéagsnund Ho-
henmasse von Abgrabungen, zum Herausragen von Unterniveaubauten sowie von Dachaufbauten.
(Weicht das massgebende Terrain ausnahmsweise vom natirlichen, resp. bestehenden Verlauf ab, be-
dingt dies die vorgéngige Zustimmg der Baubehdrde

Berechnung deAusnutzungsziffer sowie débstellplatze fir Motorfahrzeuge

Projektplane detUmgebungsgestaltungit Darstellung von Terrainveranderungen, Stlitzmauern, Ein-
friedungen Baugrubensicherungen, Parkplatzen, Bepflanzung;usw

Angabe der approximativeBaukostenkubische Berechnung nach SNlarm 416
Unterlagen fur den baulichen Zivilschutz gemass eidgendssischen und kantonalen Vorschriften;
Unterlagen fir die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten Anlagen;

bei Bauten und Anlagen im Bereich von Kantonsstrassen die erforderlichen Gesuche gemass kantonalen
Vorschriften (samt Vorprifungsbericht des kantonalen Tiefbauamtes);

Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Forrfiilageschutzte und wertvolle Ge-
baude gelten bezlglich Energienachweis besondere Bestimmungen

Nachweis betreffend Schallschutz gemass eidgendéssischen Vorschriften;

Larmdeklaration fur Luft / Luftwarmepumpen oder Luft / Wasserwarmepumpen oder Heizungs
tungs und Klimaanlagen nach Vorgaben der Kantonalen Larmschutzfachleute (Cergle Bruit

Vorprifungsentscheid der Gebaudeversicherung ®ebdauden und gebaudeéhnlich&autenin der
Gefahrenzone;

bei Wasserund AbwasseranschliisseAngaben tber Wasserbedarf, Rohrdurchmesser, Rohrmaterial
und Gefalle der Anschlussleitungen;

Detailplane derAbwasserreinigungsanlagen (Einzelklaranlagen) bzw. der erforderlichen Vorbehand-
lungsanlagen fir Abwasser sowie Angaben zur Dimensionierung der Anlagen;

bei Bauvorhabeneginschliesslich tempordre Anlagen wie BaustelleninstallatiodanerheblicheLuft-
verunreinigungen verursachetmmissionsprognosgemass eidgendssischen Vorschriftanf Verlan-
gen der Baubehdrde)

bei Bauvorhaben der landwirtschaftlichen Nutztierhaltung: Berechnung des Mindestabstands gemass
FATBericht und Nachweis, dass der Mindestabstand gegeniiber benachbarten Gebauden und bewohn-
ten Zonen eingehalten ist;
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21. bei Bauvorhaben, die nichtionisierende Strahlung verursachen, Standortdatenblatt und Angaben ge-
mass eidgendssischen Vorschriften;

22. bei Bauvorhabein larmbelasteterGebieten sowie bei Bauvorhabgginschliesslich temporére Anlagen
wie Baustelleninstallationen, mit eigenen Larmquellen Unterlagen gemass eidgendéssischen Vorschrif-
ten (Larmprognose auf Verlangen der Baubeh{rde

23. Unterlagen fir Bewilligungen von Grabungen und Sondierungen, fur Grundwasserabsenkung und
Grundwasserentnahmen sowie von Warmepumpen fur die Benutzung von WasseBodenwarme
gemass den Weisungen der kantonalen Fachstelle fir Gewasserschutz;

24. Angaben uber Art, Qualitat und Menge der bei Ausfihrung des Bauvorhabens anfallenden Abfélle und
Angaben (ber deren Entsorgung auf besonderem Formular (Entsorgungserklarung fir Bauabfalle der
Fachstelle fir Natur und Umwelt

25. bei Abfallanlagen (z.B. Deponien, Anlagen zum Sammeln und Aufbereiten von Abféllen aller Art, Abfall-
zwischenlager, Kompostieranlagen ab einer Kapazitat von 100 Tonnen pro Jahr, KVA) Angaben und Un-
terlagen gemass eidgendssischen Vorschriften

26. Bestatigung, dass die erforderlichen Massnahmen zum Schutz gegen Radon getroffen werden auf be-
sonderem Formular;

27. Angaben und Vereinbarungen Uber allfallige Naherd Grenzbaurechte und dergleichen sowie Uber
allfallige dauernde oder voriibergehende Beanspruchungen fremder 6ffentlicher oder privater Grund-
stiicke im Sinne voArt. 104 BauG unter Beilage einschlagiger Auszige aus dem Grundbuch (Eintrage,
Vormerkungen, Anmerkunggn

28. Notwendige Bewilligungen des Kantons (z.B. Anschlussbewilligung bei Kantonsstrassen, Naherbau-
rechte etc.);

29. allfallige Angaben zu NH&:hutzobjekten.

Bei Bauvorhaben, die dem vereinfachten Baubewilligungsverfahren unterliegen, ist das Bauge-
such in vereinfachter Ausflihnrung und lediglich mit den fiir das Verstandnis des Vorhabens not-
wendigen Unterlagen einzureichen.

Die Baubehorde kann bei allen Baugesuchen auf einzelne Planunterlagen verzichten oder weitere
anfordern, sofern dies fir die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei besonderen Bau-
vorhaben kann sie ein ModeRJane in einem anderen Massstab oder weitere Unterlagen verlan-
gen.

Bei ungeniligenden oder ungenauen Hohenangaben kann das Bauamt eine Uberprifung der mas-
sgeblichen Hohen auf Kosten der Bauherrschaft durch eine Fachperson veranlassen.

Bei Umbauten oder Anderung bewilligter Plane muss aus den Planen der Zustand der betreffen-
den Bauteile vor und nach dem Umbau bzw. der Abanderung ersichtlich sein (bestehend: grau;
neu: rot; Abbruch: gelb).

Das Baugesuch, die Planbeilagen, die Berechnung der AZ, der Energienachweis und die Emissions-
erklarung sind von der Grundeigentiimerin bzw. dem Grundeigentiimer, der Bauherrschaft und
von der Projektverfasserin bzw. dem Projektverfasser zu unterzeichnen.
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Nach Abschluss der Bauarbeiten sind der Gemeinde unaufgefordert eine Dokumentation des aus-
gefuhrten Werkes (Ausfuihrungsplane) sowie nachgefuhrte Plane mit allen auf dem Grundstiick
vorhandenen Infrastrukturanlagen wie Leitungen, Erdsonden, Anker und ddrgiheabzugeben.

Bei Bauvorhaben mit BABewilligung sind der Gemeinde zwei Ausfertigungen abzuliefern.

Bedingungen und Auflagen, Revers (106)Art. 68

1

Baubewilligungen kénnen mit Bedingungen und Auflagen verknipft werden, soweit diese im 6f-
fentlichen Interesse liegen, in einem sachlichen Zusammenhang mit dem getroffenen Entscheid
stehen und notwendig sind, um einen rechtmassigen Zustand zu gewéhrleisten

Die Bewilligung von Bauten und Bauteilen, welche nicht mit der gesetzlichen Regelung tberein-
stimmen, kann befristet oder an die Bedingung gekntipft werden, dass auf Verlangen der fir die
Bewilligung zusténdigen Behorde innert angemessener Frist der gelsetZlustand wieder her-
gestellt wird (Revers).

Reverse sowie dauernde Auflagen sind von der Baubehérde auf Kosten der Bauherrschaft im
Grundbuch anmerken zu lassen.

Bauausfuhrung, Projekt&dnderungen (108)Art. 69

Bauten und Anlagen sind nach den bewilligten Planen und Baubeschrieben auszuftihren.

Anderungen gegeniiber den genehmigten Planen miissen von der Baubehorde vor der Ausfiih-
rung genehmigt werden.

Konnen durch Projektdnderungen Rechte Dritter beeintrachtigt werden, ist ein neues Auflagever-
fahren durchzufiihren.

Baukontrollen, Bauabnahme, Bezug (109)Art. 70

1

Das Bauamt bt die Kontrolle Gber die Bauten und Anlagen aus. Es pruft die Ausfiihrung von Bau-
vorhaben auf ihre Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und der Baubewilligung
und Uberwacht die Einhaltung von Sicherhetted Schutzbestimmungen. B&8auamt kann bei
bestehenden Bauten und Anlagen Baukontrollen durchfiihren, wenn Anzeichen fiir eine Ubertre-
tung baugesetzlicher Vorschriften vorliegen.

Den vom Bauamt beauftragten Aufsichtspersonen ist der Zutritt zu den kontrollierten Bauten und
Anlagen jederzeit zu gestatten. Baukontrollen an bestehenden Bauten und Anlagen sind dem Ei-
gentimer rechtzeitig anzuzeigen.

Die Baukontrollen fir bewilligte Bauvorhaben werden der Bauherrschaft im Baubescheid mitge-
teilt. Die Bauherrschaft hat den Abschluss der einzelnen Baustadien rechtzeitig zu melden. Bei
Neubauten und Erweiterung bestehender Geb&audegrundrisse ist ein Sghiiat zu erstellen,

das vom Bauamt vor Beginn der Maurerarbeiten zu kontrollieren ist.
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4  Nach der Vollendung nimmt das Bauamt den Bau ab. Vor dieser Abnahme dirfen Neubauten und
umgebaute, wahrend des Umbaus nicht bewohnte Geb&aude nicht bezogen werden. Die Bezugs-
bewilligung wird durch das Bauamt erteilt.

Verfahrenskosten (110)Art. 71

1 Die Gemeinde erhebt fur ihre Umtriebe im Baubewilligungsverfahren und in weiteren baupolizei-
lichen Verfahren kostendeckende Gebiuhr&ie Gebuhrerwerden nach den Vorschriften de
Gebuhrenverordnung zum Baugesetz veranlagt und bezogen.

2 Auslagen fur Fachgutachten, besondere Leistungen der Gemeindeverwaltung sowie allfallige Kos-
ten des Grundbuchamtes gehen grundsatzlich zu Lasten der Gesuchstellenden. Sie sind zuséatzlich
zur ordentlichen Baubewilligungsgebuhr zu entrichten.

3 Die Baubehorde kann die Bevorschussung der Gebiihren und allfalliger Kosten verlangen.

4 Die sich aus der Behandlung von Einsprachen ergebenden Kosten sind den Einsprechenden zu
Uberbinden, wenn die Einsprache offensichtlich unzuldssig oder offensichtlich unbegriindet ist. In
diesem Fall kénnen die Einsprechenden ausserdem zur Leistung egemessenen ausseramt-
lichen Entschadigung an die Gesuchstellenden verpflichtet werden.

2. Wohnnutzungen

Wohnnutzungen (3 komZWGHrt. 72

1 Die Gemeinde fordert den Bau von Erstwohnungen durch die Festlegung von Zonen fir 6ffentli-
chen und einheimischen Wohnungsbau sowie weitere zielfiihrende Massnahmen im Rahmen ih-
rer Moglichkeiten.

2  Fur die im Zusammenhang mit verschiedenen Arten von Wohnnutzungen verwendeten Begriffe
gelten ausschliesslich die Bestimmungen des Bundesgesetzes tiber Zweitwohnungen (ZWG).

Bewilligung von Wohnraum (4 kKomZWGHrt. 73

1 Neue Wohnungen sowie Umbauten, Erweiterungen, Umnutzungen oder Wiederaufbauten von
bestehenden Wohnungen werden nur bewilligt, wenn die bundesrechtlichen und die kommuna-
len Bestimmungen Uber Zweitwohnungen eingehalten sind.

2  Der Baubewilligungspflicht unterliegen auch Anderungen der Nutzungsart von Wohnungen mit
Nutzungsbeschrankungen ohne Riicksicht darauf, ob die Anderung mit baulichen Massnahmen
verbunden ist oder nicht.
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Das Bauamt fuhrt ein Verzeichnis aller bewilligten Wohnungen auf Gemeindegebiet mit Angaben
tber den Zeitpunkt der offentlichen Ausschreibung und der Bewilligung des Baugesuches sowie
Angaben uber die Zweckbestimmung der Wohnunggltréchtliche WohnungErstwohnung
touristisch bewirtschaftete Wohnung, Zweitwohnung)d Hinweisen auf den Rechtsgrund der
verfluigten Nutzungsbeschrankung.

Baugesuche mit Wohnraum (5 kKonZWG)ATrt. 74

1

Bei Baugesuchen, welche eine Wohnnutzung vorsehen, ist die Zweckbestimmung der geplanten
Wohnungen samt zugehérigen Nebenraumen in den Baueingabeplanen festzulegen.

Die Zweckbindung von bewilligten Erstwohnungen und touristisch bewirtschafteten Wohnungen
ist gemass Bundesrecht durch Auflagen in der Baubewilligung sicherzustellen. Die Auflagen sind
von der Baubehorde vor Baubeginn auf dem betroffenen Grundstick imd@ugh anmerken zu
lassen.

Die Baubehorde eroffnet Baubewilligungen fir neue Wohnungen gemass Art. 7 Abs. 1 lit. b, Art.
8 und Art. 9 ZWG sowie Sistierungsverfigungen gemass Art. 14 ZWG und Baubewilligungen fur
Wohnungen mit einer sistierten Nutzungsbeschrankung gleichzeitig miideilung an die Ge-
suchstellenden auch dem Bundesamt fiir Raumentwicklung (ARE).

Erstwohnungen und touristisch bewirtschaftete Wohnungen (6 kKonZWG)Art. 75

1

Fur die Bewilligung von neuen Erstwohnungen und von touristisch bewirtschafteten Wohnungen
gelten ausschliesslich die Bestimmungen des Bundesgesetzes iber Zweitwohnungen ohne wei-
tergehende kommunale Nutzungsbeschrankungen.

Vorbehalten bleiben die allgemeinen Bauvorschriften und die Zonenvorschriften sowie die Er-
schliessungsvorschriften des Baugesetzes.

Die zulassige Nutzung von Erstwohnungen sowie von touristisch bewirtschafteten Wohnungen,
welche gestitzt auf das Bundesrecht bewilligt werden, richtet sich ausschliesslich nach den ein-
schlagigen Vorschriften der Zweitwohnungsgesetzgebung des Bundes

Wohnungen im Zusammenhang mit strukturierten Beherbergungsbetrieben(7 konZWG)Art. 76

1

Gestitzt auf Art. 8 ZWG werden neue Wohnungen ohne Nutzungsbeschrankungen gemass Art. 7
Abs. 1 ZWG bewilligt, wenn neben den bundesrechtlichen Anforderungen die nachfolgenden
kommunalen Anforderungen erflillt sind:

Zweitwohnungen zur Querfinanzierung von bestehenden oder neuen strukturierten Beherber-
gungsbetrieben (Art. 8 Abs.tB ZWG) werden nur im Rahmen einer projektbezogenen Nutzungs-
planung auf Stufe Grundordnung bewilligt. Die Gemeinde kann die Bewilligardgv@&usschei-
dung einer Hotelzone sowie von weiteren sichernden Auflagen abhéngig machen.
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Zweitwohnungen im Zusammenhang mit der Umnutzung von unrentablen strukturierten Beher-
bergungsbetrieben im Sinne von Art. 8 Abs. 4 ZWG werden grundsatzlich nicht bewilligt. Aus-
nahmsweise kdnnen im Rahmen einer projektbezogenen Nutzungsplanung auf Stuf®@run
nung Wohnungen ohne Nutzungsbeschrankung bewilligt werden, sofern der Beherbergungsbe-
trieb in reduziertem Umfang weitergefiihrt wird oder die Zulassung von Zweitwohnungen durch
eine andere Gegenleistung zugunsten der Allgemeinheit (z.B. Weiterflkineg bestehenden
Restaurationsbetriebes oder Umnutzung zu einem anderen im 6ffentlichen Interesse liegenden
Zweck) ausgeglichen wird. Der Anteil an Zweitwohnungen wird von der Gemeinde im Rahmen der
projektbezogenen Nutzungsplanung nach Massgabe dernkmgien Gegenleistungen zuguns-

ten der Allgemeinheit festgelegt. Er soll in der Regel auf 30 %, maximal jedoch auf 40 % der Haupt-
nutzflache beschrankt werden.

Altrechtliche Wohnungen (9 kKonZWG)Art. 77

1

Fur Bauvorhaben an altrechtlichen Wohnungen im Sinne von Art. 10 ZWG gelten unter Vorbehalt
von Abs. 2 die Bestimmungen des Bundesgesetzes Uber Zweitwohnungen ohne weitergehende
kommunale Nutzungsbeschrankungen.

Wohnungen die von der Gemeinde unter der Herrschaft der bisherigen Bestimmungen Utber die
Kontingentierung des Zweitwohnungsbaus (Art. 43.4 und 43.5 der Teilrevision des Baugesetzes
vom 25. Oktober 2009/26. Januar 2010) als Erstwohnungen bewilligt wusihelhweiterhin ent-
sprechend ihrer Zweckbestimmung als Erstwohnung zu nutzen. Sie dirfen frilhestens nach 20
Jahren effektiver Nutzung in Zweitwohnungen umgewandelt werden.

Vorbehalten bleiben die allgemeinen Bauvorschriften und die Zonenvorschriften sowie die Er-
schliessungsvorschriften ddBaugesetzes.
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3. Sicherheit und Gesundheit

Im Algemeinen (27, 31)Art. 78

1 Fdr die Ausfihrung, den Betrieb und Unterhalt von Bauten und Anlagen gelten ergdnzend zu den
einschlagigen Vorschriften der eidgendssischen und kantonalen Gesetzgebung die nachfolgenden
Bestimmungen.

2 Die Gemeinde Celerina/Schlarigna gilt als Radongebiet. Bei Neubauten und Umbauten sowie Ge-
baudesanierungen sind geeignete bauliche Massnahmen zu ergreifen, sofern die Ragongas
zentration Uber dem gemass Bundesrecht festgelegten Richtwert liegt. LeefRadionga¥ion-
zentration bei bestehenden Gebauden in Welind Aufenthaltsrdaumen tber dem gemaéss Bun-
desrecht festgelegten Grenzwert, ist das Gebaude auf Kosten der Eigentiimerin bzw. des Eigenti-
mers zu sanieren. Die Messung der Rado#@aszentration haturch die Bauherrschaft zu erfol-
gen.

3 Bestehende Bauten und Anlagen, die den gesetzlichen Anforderungen nicht mehr genigen, sind
bei Umbauten und Renovationen den geltenden Vorschriften anzupassen. In besofdézan
namentlich bei geschiitzteRauten und Anlagesowie bei Bauten von kulturhistorischer Bedeu-
tung und bei ortbildpragenden Bautekdnnen Ausnahmen gestattet werden.

Wohnhygiene (28)Art. 79

1 Wohn und Schilafraume sollen in der Regel im Mittel um % der Raumhdhe und mit mindestens
einer Fassade vollstandig Uber den Erdboden hinausragen.

2 Arbeitsraume im Untergeschoss sind erlaubt. Diese missen jedoch einwandfrei bellftet, beleuch-
tet und isoliert sein.

Kinderspielpitze und Nebenrdaume (44)Art. 80

1 Beim Neubau von Mehrfamilienhausern ausserhalb der Dorfzone ist auf privatem Grund eine Fla-
che fur besonnte und vor dem Verkehr geschitzte Kinderspielplatzeawsmeichender Grosse
bereitzustellen

2 Beim Neubau von Mehrfamilienhausern sowie nach Mdglichkeit bei Wohnbausanierungen sind

10 % der gesamteHaupnutzflachegeméss SINorm 416als Estrich Keller, Ski, Velc, Bastel
und allgemeine Nebenrdume ausserhalb der Wohnungen bereitzustellen.

Emissionen von landwirtschaftlichédauten und Anlagen (33)Art. 81

1 Die Baubehdrde kann den Betrieb mechanischer Anlagen wie Heugebléase, Heubellftungen und
ahnliches zeitlich beschranken oder die nétigen Vorkehren zur Verminderung der Emissionen ver-
langen.
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Dachvasser und Schneefang (32)Art. 82

1

Bei Neubauten und wesentlichen Umbauten ist dafir zu sorgen, dass Dachwasser und anderes
Abwasser von Grundstucken nicht auf 6ffentliche Strassen, Wege und Platze abfliessen kann.

Wird durch abfliessendes Dachwasser, andere Abwasser odem#iSchneerutsche von beste-
henden Geb&uden und Anlagen die Sicherheit auf 6ffentlichen Strassen, Wegen und Platzen be-
eintrachtigt, kann die Baubehdrde geeignete Vorkehren wie z. B. Schneefaolgttmgen zur
Beseitigung der Gefahrdung verfiigen.

Kommt der Eigentiimer dieser Weisung nicht nach, lasst die Baubehotrde die notwendigen Arbei-
ten auf seine Kosten ausfihren.

Bauarbeiten (34)Art. 83

Bei Bauarbeiten und Transporten aller Art sind die zum Schutze der Arbeiter, der Anwohner und
der Strassenbenutzer sowie die zur Sicherung des 6ffentlichen Verkehrs und 6ffentlicher oder pri-
vater Anlagen erforderlichen Massnahmen zu treffen.

Die Baubehdrde ist befugt, bei Bauarbeiten und Transporten, die Larm, Staub und lastige Geriiche
verursachen, zum Schutz der WohnbevoélkerdiggBauzeiten zu bestimmen. Inbkigen gelten
die Bestimmungen der Larmverordnung.

Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und Anfall zu behandeln, bevor es mit Bewilligung der
zustandigen kantonalen Behdrde in die Kanalisation oder in einen Vorfluter eingeleitet wird. Das
Verbrennen von Abféllen auf Baustellen ist untersagt.

Unterhaltund Betrieb (31)Art. 84

Bauten und Anlagen sind stets in gutem Zustand zu hdltem Unterhalt von Bauten von kultur-
historischer Bedeutung sowie der Pflege geschiitzter Kulturobjekte ist besondere Beachtung zu
schenken.

Gefahrdet eirmangelhaft unterhaltens BauwerbMenschen, Tiere oder fremdes Eigentunirkt

es verunstaltend audlas Orts oder Landschaftshildder wird eine Baute von kulturhistorischer
Bedeutung dem Zerfall ausgesetztypflichtet die Baubehérde die Eigentiimerin oder den Eigen-
tumer zu den notwendigen Massnahmen. Kommen diese den Weisungem angesetzten Frist
nicht nach, lasst di@aubehordedie erforderlichen Massnahmen auf ihre Kosten durch Dritte
ausfuhren

Diese Vorschriften gelten sinngemass auch fir Einfriedungen, Mauern, Werklager und Bauplatze,
Erschliessungswerke sowie Gelandeveranderungen, die durch Abgrabungen, Auffillungen, Stein-
briche usw. entstanden sind.
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4. Energieeffizientes Bauen

Energiehaushalt (29)Art. 85

1 Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen haben den jeweils geltendgendssi-
schen undkantonalen Energievorschriften zu entsprechen.

2 Die Baubehorde unterstitzt Massnahmen zur Verminderung des Energieverbrauchs. Sie erleich-
tert in ihrer Bewilligungspraxis insbesondere die Verwendung von Alternativenergien.

Energieanlagen (t) Art. 86

1 Anlagen zur Nutzung von alternativen Energiequellen sind im Rahmen der technischen Mdéglich-
keiten gut ins Ortsund Landschaftsbild einzufiigen. Die Baubehtrde zieht bei Bedarf externe
Fachleute fir die technische und gestalterische Beurteilung bei. DterKgshen zu Lasten der
Bauherrschatft.

2 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind in die Gebaudeoberflache einzugliedern oder in
die Umgebung einzupassen. In den Dorfzonen sowie auf Bauten von kulturhistorischer Bedeutung
und auf ortsbildpragenden Bauten dirfen Solaranlagen auf den Déaclesngebracht werden,
wenn sie in die Dachflache und Dachneigung integriert sind und eine positive Beurteilung der Bau-
beratung vorliegt.

3 Erdsonden (Geothermie) haben unterirdisch einen Grenzabstand von 3.0 m einzuhalten. Vorbe-
halten bleiben Unterschreitungen gemass KRG.

5. Gestaltung

Gestaltung (18)Art. 87

1 Bauten und Anlagen sind nach den Regeln der Baukunst so zu gestalten und einzuordnen, dass
mit der Umgebung und der Landschaft eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Bei Bauvorhaben an Bauteon kulturhistorischer Bedeutungder in deren Umgebung sind die
Gestaltungsgrundsatze der ortstuiblichen traditionellen Bauweise zu beriicksichtigen. Diese sind in
den Gestaltungsrichtlinien umschrieben.

3 Um an geeigneten Lagen Aussichten oder Durchblicke zu gewahrleisten, kann die Baubehdrde die
Stellung eines Gebaudes festlegen und die Dachgestaltung vorschreiben.

4  Veranderungen des bestehenden Terrainverlaufes, Mauglbgrabungen, Aufschittungarsw.
sindauf das Unerlassliche zu beschréanken und dirfenQtés und Landschaftsbild nicht beein-
trachtigen.

5 Unumgangliche Abgrabungen und Aufschittungesrden nur gestitzt auf Umgebungsgestal-

tungsplane bewilligt. Das Gelandenstch Abschluss der Arbeiten zu begriinen oder mit Baumen
oder Strauchern zu bepflanzen.
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Bei der Errichtung grésserer Parkierungsflachen ist der Anpassung an die Umgebung besondere
Beachtung zu schenken. Die Baubehorde trifft die erforderlichen Massnaldaait bestehende
und kinftige Parkplatze d&3rts- und Landschaftsbild nicHteeintrachtigen

Die Baubehiie kann, sofern notwendig, diéestaltungsberatungeiziehen. Sie entscheidet Uber
allfallige Auflagen hinsichtlich der Gestaltung. Sie kann insbesondere auch ein Gesuch um einen
Vorentscheid verlangen.

Dacher (20)Art. 88

Die Dachgestaltung ist den ortstblichen Formen, Farben und Materialien anzup&3sen.
Dachrander bei Traufe und Ortgang sind mit schlanken Konturen entsprechend den historischen
Vorbildern auszubilden.

In der Dorfzone sind nur Dacher mit einer Neigung ve2&0a.T. gestattet. In den tbrigen Zonen
darf die Dachneigung nicht weniger als 20° a.T. betragen.

In der Gewerbezone Pontresina sind alle Bauten mit Sattelddchern auszufiihren

Flachdacher sind nur ausnahmsweise @awerbebauten und Arund Nebenbauten sowie flr
Bauten in der Hotelzonend der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen erlaubt.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte oder Dachflachenfenster sind grundsatzlich gestattet, doch darf
ihre Gesamtlange (ein oder mehrere Elemente zusammen) bei geneigten Déchern pro Dachfligel
in der Summe maximal 1/3 der zugehdrigen Gebaudelange betragen.

Bei Bauvorhaben in den Dorfzonen sowie an Bauten von kulturhistorischer Bedeutung werden
Dachaufbauten, Dacheinschnitte oder Dachflachenfenster nur mit grésster Zurtickhaltung bewil-
ligt. Dachaufbauten dirfen pro Einzelelement eine Breite von maximal Z&ussenmass) und
Dacheinschnitte eine Breite von maximal 2.80 m (Dachdéffnung) nicht Uberschr@itediirfen
ausserdermicht mit dem First vereinigt werdeie Gestaltungsberatung ist beizuziehen. Nicht
als Dachaufbauten gelten Kamine, Entliiftungen dedyleichen.

Balkone (21)Art. 89

Offene Balkone dirfen héchstens 1/3 der Fassadenlénge betrBigse Einschrankung gilt nicht
fur Bauvorhaben in der Hotelzen

Auskragende Balkone dirfen nicht Gber Gebaudeecken gefiihrt werden.

Balkonbristungen aus Glas sind nicht gestattet.
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Einfriedungen (22)Art. 90

1 Einfriedungen wie Zaune, Mauern und Lebh&ge sind nur zulassig firuddtZiergéarten sowie
im Bereich von Gefahrenstellen, wo sie zum Schutz von Menschen und Tieren unerlasslich sind.

2 Einfriedungen sind gut zu gestalten und haben sich in das @rtsLandschaftsbild einzufiigen.

Es durfen nur die in den Gestaltungsrichtlinien dargestellten Arten von Einfriedungen erstellt wer-
den. Stacheldrahtzdune sind auf dem ganzen Gemeindegebiabteer.

3 Offene Zaune entlang von Strassen dirfen an die Grenze gestellt werden. Bei geschlossenen Zau-
nen und Mauern ist eirBtrassenabstangon 0,7 m einzuhalten. Der Bodenstreifen zwischen
Strasse und Einfriedung ist vom Grundeigentiimer zu unterhalten.

4  Die Baubehdrde kann stérende Zaune, Mauern, Wande und Lebhage verbieten, ihre Beseitigung
anordnen oder einen angemessenen Unterhalt verlangen.

Reklamen (23)Art. 91

1 Das Dorf und das weitere Gemeindegebiet sollen mdglichst von Reklamen frei bleiben.

2 Reklameanlagen wie Schilder, Leuchtreklamen, Schaukasten sowie Verkaufsautomaten sind nur
gestattet, soweit sie das Strasse@rts und Landschaftsbild nicht beeintréchtigen. Bewegliche
oder mit zeitlichen Impulsen versehene Leuchtreklamen oder Anlageakustischer Wirkung
sind nicht gestattet.

3 Plakate diurfen nur an den von der Baubehdrde bezeichneten Stellen angebracht werden. Rekla-
men, mit Ausnahme von Hinweistafeln flr ortsansassige Betriebe sind nur an Geschéaftshausern
fur die dort hergestellten oder angebotenen Produkte oder Dienstleistarmygéssig.

4  Leuchtreklamen mit mehr als 40 cm Schrifthéhe dirfen in der Regel auf dem ganzen Gemeinde-
gebiet nicht angebracht werden. Fir Firmenschilder (Logos) kdnnen Ausnahmen gestattet wer-
den, sofern sie das Strasse@rts und Landschaftsbild nicht beeintrachtige

5 Reklamen im Bereich von Kantonsstrassen erfordern eine Bewilligung des Tiefbauamtes Graubiin-
den.

Antennen (23)Art. R

1 Aussenantenneffiir Radie und Fernsehempfangerden nur bewilligt, wenn eine Antenne im
Innern des Hauses oder der Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne ausgesesidssen

2 Visuell wahrnehmbaréobilfunkanlagen werden in der Dorfzopden Dorferweiterungszone

sowie in den Wohnzoneen Zonen fur 6ffentlichen und einheimischen Wohnungsheauch

in den Wohn Gewerbezonemur bewilligt, wenn sie einen funktiaten Bezug zu diesen Zonen
aufweisen und von ihren Dimensionen und ihrer Leistungsfahigkeit her der in reinen Wohnzonen
Ublichen Ausstattung entsprechen.
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Mobilfunkanlagen an geschiitzten Bauten sowie an Bauten von kulturhistorischer Bedeutung und
in der massgeblichen Umgebung derselben sind nur gestattet, wenn sie vom o6ffentlichen Grund
oder von offentlich zugéanglichen Raumen nicht wahrgenommen werden koane sie Gestalt

und Wirkung der Bauten in keiner Weise beeintréachtigen. Durch die Installation einer Mobilfunk-
anlage darf ausserdem die materielle Substanz von geschitzten Bauten sowie von Bauten von
kulturhistorischer Bedeutung nicht beeintrachtigt wien.

Die Anzahl der erforderlichen Standorte Mdobilfunkanlagerist méglichst gering zu halten. So-

weit technisch und betrieblich mdglich und wirtschaftlich traglistibei der Erstellung von neuen
Mobilfunkanlagersowie bei Anderungen bestehender Anlagen im Sinne von Ziffer 62 Abs. 5 An-
hang 1der Verordnung tber den Schutz von nichtionisierender StrahiNig\yeine Standorte-
valuation vorzunehmen undie gemeinsame NutzungprhandenerAnlagen zu prifen. Die Ge-
suchstellenden habeii Rahmen des Baubewilligungsverfahrelaszulegen, wie das Bauvorha-

ben diese Zielvorgabe bericksichtigt und welche Anstrengungen sie diesbezliglich unternommen
haben. Die Ergebnisse der Standortevaluation siladheinachvollziehbar aufzuzgpen

Beleuchtungen (t) Art. 93

1

Das standige oder zeitlich befristete Beleuchten von Bauten und Anlagen sowie von Landschaften
innerhalb und ausserhalb des Siedlungsgebietes ist nicht gestattet.

Die Baubehotrde kann ausnahmsweise und zeitlich befristet das Beleuchten einzelner Bauten und
Anlagen gestatten, wenn hierfur ein erhebliches 6ffentliches Interesse besteht und die Nachtruhe
der Bevolkerung nicht beeintrachtigt wird und Uberdies keine neiiben Auswirkungen auf
Menschen und Tiere sowie auf das Strassémts und Landschaftsbild und die Verkehrssicher-
heit zu erwarten sind.

Dekorbeleuchtungen von Gebauden in der Zeit von November bis Januar sind gestattet und be-
durfen keiner Bewilligung.

Campieren (25)Art. 94

1

Die Anlage und der Betrieb von Campingplaiadausserhalb einer Campingzone auf dem gan-
zen Gemeindegebiet verboten. Organisierte Zeltlager sind mit Bewilligung des Gemeindevorstan-
des mdglich.

Das Aufstellen von einzelnen Wohnwagen, Wohnmobilen, Zelten oder dhnlichen Einrichtungen
ist ausserhalb der Bauzonen und einer Campingzone verboten. Ausgenommen ist das Aufstellen
von Zelten bei Hochgebirgstouren.

In den Bauzonen oder einer Campingzone dirfen einzelne Zelte sowie Wohnwagen oder Wohn-
mobile zu Wohnzwecken voribergehend aufgestellt werden. Der Gemeindevorstand kann ein-
schrankende Anordnungen treffen.

Das standige Stationieren bewohnter Wohnwagen oder Wohnmobile ist auch innerhalb der
Bauzone oder einer Campingzone untersagt.
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6. Verkehr

A. Verkehrsanlagen

Verkehrssicherheit (39, SR 8rt. 95

1 Bauliche Anlagen jeder Art, Pflanzen, Einmindungen, Ausfahrten und Ausgange auf Strassen,
Wege und Platze durfen die Benitzer der Verkehrsanlagen nicht gefahrden.

2 Die Baubehorde kann die Verbesserung oder Beseitigung gefahrlicher Anlagen oder Pflanzen ver-
fugen. Die dadurch entstehenden direkten Kosten sind dem betroffenen Grundeigentimer zu ver-
guten.

3 Im Bereich von Kantonsstrassen dirfen neue Anlagen oder Abanderungen bestehender Anlagen
nur mit Bewilligung der zustandigen kantonalen Behorde gestattet werden.

Strassenverzeichnis (24)Art. 96

1 Der Gemeindevorstand erlasst ein Strassenverzeichnis.

2 DieEigentimerinnen und Eigentiimer von Neubauten und bestehenden Baindverpflichtet,
an den Gebauden auf eigene Kosten Gelgiwmmernschilder geméss besonderer Verordnung
anzubringenDiese sind so zu unterhalten, dass jederzeit leserlich sind.

B.  Abstellplatze fir Motorfahrzeuge

Pflichtparkplatze (40)Art. 97

1 Bei allen Neubauten und wesentlichen Umbauten insbesondere auch bei der Erstellung touristi-
scher Beftérderungsanlagen hat die Bauherrschaft auf eigenem Grund und Boden gentigend Ab-
stellplatze fir Motorfahrzeuge zu erstellen oder die Benltzung von Abstelpigauf fremdem
Boden vertraglich sicherzustellen.

2 Die Parkierungsanlagen miissen nach Lage und Grdsse, Anordnung und Ausbau geeignet sein und
ganzjahrig gefahrlos benitzt werden konn&ie Baubehorde orientiert sich bei der Bewilligung
von Parkierungsanlagen an den W&8men. Sie kann in besonderen Fallen davon abweichen.

3  Wertvolle Baumbestande und Garten sowie fiir das Ortsbild bedeutsame Raume wie Innenhofe,
Platze oder Mauern und Einfriedungen dirfen nicht fiir die Anlage von Abstellplatzen beseitigt
oder beansprucht werden.

4  Parkierungsanlagedurfen ihrem Zweck nicht entfremdet werden. Fihrt der Verkauf oder die

Vermietung an Dritte zu einer Reduktion der tatséachlich bendétigten gesetzlichen Abstellplatze,
kann die Baubehorde die Eigentimer der betreffenden Liegenschaft zur Wiederherstellung de
gesetzlich vorgeschriebenen Zahl von Abstellpléatzen verpflichten.
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Es ist ein Abstellplatz vorzusehen:

- pro 100 m2aGRWohnen mindestens aber pro Wohnung

- pro 30 m2 NettgeschossflachBlurooder Laden

- pro 3 Betten in Hotels und Pensionen (Gasted Personalbetten)

- pro 8 m2 Nettogeschossflachestauration (ohne Hotelspeiseséle).

Fur die Ubrigen Bauten und Anlagen bestimmt die Baubehérde die Anzahl der Abstellplatze, wobei
sie sich an die V9®rmen halt.

Bei strukturierten Beherbergungsbetrieben kann der Gemeindevorstand gestitzt auf ein Mobili-
tatskonzept die Anzahl Pflichtparkplatze unaximal 20 % herabsetzen.

Die Eigentimer bestehender Bauten und Anlagen kdnnen zur Schaffung der fur Neubauten vor-
geschriebenen Abstellplatze oder zur Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage verpflichtet wer-
den, sofern es die Verhéltnisse erfordern.

Ersatzabgabe (41)Art. 98

1

Ist die Anlage von Abstellplatzen auf eigenem oder di¥fehirag gesichert@ fremden Boden
nicht moglich und ist der Grundeigentiimer auch nicht an einer Gemeinschaftsanlage beteiligt,
hat er eine einmalige Ersatzabgabe zu bezahlen.

Die Ersatzabgabe betragt fiir jeden fehlev }(( v v *3 00 %o50. BUNKITE pdéin deh-
lenden Abstellplatz in &stellhallen oder Garagen Fr. L80.t. Dieser Betrag entspricht dem Zir-
cher Index der Wohnbaukosten (Ba&jwril 2010= 109 am 1. April 2015on 101.0Punkten. Ver-
andert sich der Index um jeweils 10 Punkte, erh6ht oder erméassigt siéhrshezabgabe ebenfalls
um 10 %

Die Ersatzabgabe wird dem Abgabenpflichtigen von der Baubehérde mit der Baubewilligung in
Rechnung gestellt und ist vor Baubeginn zu bezahlen. Der Ertrag der Abgaben ist fiir die Erstellung
offentlicher Parkplatze zu verwenden. Die Ersatzabgabe gibt k@ingpruch auf einen bestimm-

ten offentlichen Parkplatz.

Die Baubehdérde kann in Féllen, in denen die Voraussetzung fiir die Leistung einer Ersatzabgabe
erfullt sind, die Grundeigentiimer auch verpflichten, anstelle der Leistung einer Ersatzabgabe die
erforderlichen Pflichtparkplatze bei der Gemeinde zu mieteird\das Mietverhaltnis spater auf-
gel6st, ist die Ersatzabgabe nachzuzahlen.

Anordnung (42)Art. 99

1

Bei Wohnbauten sind 2/3 der vorgeschriebenen Dauerparkplatze in Garagen oder Einstellhallen
unterzubringen. Fur die Ubrigen Bauten und Anlagen bestimmt die Baubehdrde den Anteil der
Garagen und Einstellhallen.

Garagen, Autoabstellplatze, Einstellhallen und Zufahrten sind so in die dumgeinzufigen,
dass sie nachussen nicht stérend in Erscheinung treten.
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7.

Bei Einstellhallen und Garagen mit direkter Ausfahrt auf 6ffentliche Strassen ist ein Vorplatz vor-
zusehen, so dass ein Fahrzeug abgestellt werden kann, ohne den 6ffentlichen Strassenraum zu
beanspruchen.

Ausfahrten und Rampen sind grundsatzlich gemasd\é&8en zu projektieren und auszufihren
Zwischen der Strassengrenze und dem Beginn der Rampe muss ein Vorplatz mit einer Neigung
von hdchstens 5 % und von mindestens 4 m Lange vorhanden sein.

Bei Vorliegen besonderer Verhéltnisse kann die Baubehdrde Ausnahmen von den Vorschriften in
Absatz 34 gestatten.

Versorgung und Entsorgung

Werkleitungen (t) Art. 100

1

Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder innerhalb genehmigter
Baulinien verlegt. Muss eine 6ffentliche Leitung Privatgrundstiicke durchqueren, so ist der Bau
der Leitung samt zugehdorigen Anlagen auf privatem Boden gegen angemedsSntschadigung zu
dulden. Die Entschadigung wird im Streitfall durch die zustandige Enteignungskommission festge-
setzt.

Andern sich die Bediirfnisse des belasteten Grundstiickes, so ist die Leitung auf Kosten der Ge-
meinde zu verlegen, sofern nicht bei der Begrindung des Durchleitungsrechtes eine andere Re-
gelung getroffen worden ist.

Das Durchleitungsrecht fir private Leitungen richtet sich nach Art. 691 ZGB.

Abwasser (32, 35)Art. 101

Abwaésser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgendssischen und kantonalen Vorschriften
Uber den Schutz der Gewasser sowie nach Massgabe des Generellen Entwasserungsplans zu be-
handeln und zu entsorgen.

Meteorwasser ist nach den Vorgaben des Generellen Entwasserungsplans nach Mdglichkeit auf
dem Grundstiick zu versickern oder in Meteorwasserleitungen abzulditieht verschmutztes
Abwasser, das stetig anfallt, darf weder direkt noch indirekt einer zentralen Abwasserreinigungs-
anlage zugeleitet werden.

Einzelheiten bestimmt das Gesetz liber die Abwasserbehandlung.
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8.

Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Beanspruchung von o6ffentlichem Grund und Boden sowie der 6ffentlichen Gew&s§8é) Art. 102

1 Gesteigerter Gemeingebrauch an offentlichem Grund und Boden ist nur mit Bewilligung des Ge-
meindevorstandes und gegen Entrichtung einer Gebihr zulassig.

2 Der Gemeindevorstand kann insbesondere fur Bauarbeiten die voriibergehende Benlitzung des
offentlichen Grundes bewilligen. Mit der Bewilligung sind die fur die Sicherung des o6ffentlichen
Verkehrs und der 6ffentlichen Anlagen notwendigen Bedingungen undgiufizu verbinden.

3 Eine Uber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an offentlichem
Grund und Boden oder an 6ffentlichen Gewassern ist nur mit Konzession der Gemeindeversamm-
lung zulassig.

Benltzung des déhtlichen Luftraumes (37)Art. 103

1 Die Benltzung des offentlichen Luftraumes kann gestattet werden fir:

1. Fensterladen, Taund Torfligel, sofern keine andere Losung mdoglich ist.

2. Balkone, Erker und andere ausladende Gebaudeteile von hiéchstens einem Drittel Geb&udelange
sowie Dachvorspriinge, wenn sie mindestens 3 m tber 6ffentliche begehbaren Flachen und 4,5
m Uber dem Strassenniveau angebracht werden und nicht mehr als 1 m ifféetlichen Luft-
raum ragen.

3. Storen, Reklamevorrichtungen, Schaukasten, Ventilatoren und ahnliche Anlagen, wenn Gewahr
daflr besteht, dass sie den Verkehr nicht beeintrachtigen und das Strassenbild nicht verunstalten.

Beanspruchung des Privatbodens (38)Art. 104

1 Die Gemeinde ist berechtigt, Hydranten, Tafeln mit Strassennamen, Verkehrssignale, Angaben
Uber Wasserleitungen, Hohenond Vermessungsfixpunkte sowie Vorrichtungen fir die 6ffentli-
che Beleuchtung usw. auf Privatgrundstiicken oder an Privatbauten uneitig@tizubringen.

2 Berechtigten Wiunschen der Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer ist Rechnung zu tra-
gen.

Vorubergehende Nutzung fremden Bodens (t) Art. 105

1 Bei Bauvorhaben in der Bauzone ist die Bauherrschaft berechtigt, fremden Boden als Baustellen-

zufahrt, zur Lagerung von Material und Maschinen, zur Einlassung von Erdankern oder zu ver-
gleichbaren Zwecken vorlibergehend und gegen Entschadigung in Ansproehraan, sofern
dies fir Vorbereitungshandlungen oder fur die Ausfiihrung des Bauvorhabens unumganglich ist.
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1.

Die durch Abs. 1 gewéahrten Rechte sind méglichst schonend auszuiiben. Nach Abschluss der Bau-
arbeiten oder einzelner Etappen hat die Bauherrschaft alle Vorrichtungen zu entfernen und den
urspringlichen Zustand wieder herzustellen.

Die Bauherrschaft hat eine beabsichtigte Inanspruchnahme dem Betroffenen rechtzeitig, mindes-
tens jedoch zwei Monate im Voraus und unter Angabe der angebotenen Entschadigung fur die
vorubergehende Inanspruchnahme schriftlich und mit Kopie an die Gemeiitzig@ilen. Stimmt

der Betroffene innert 30 Tagen seit der Mitteilung der Inanspruchnahme nicht zu oder kénnen
sich die Beteiligten Uber die Hohe der angemessenen Entschadigung nicht einigen, entscheidet
auf Begehren einer Partei die kommunale Baubehdndert 20 Tagen mittels anfechtbarer Ver-
flgung Uber die Zulassigkeit der Inanspruchnahme und / oder die Hohe der Entschadigung.

Alifallige Schaden am betroffenen Grundstiick, die sich aus einer vortibergehenden Inanspruch-
nahme ergeben, sind durch die Bauherrschaft innert nitzlicher Frist zu beheben. Bleibt die Bau-
herrschaft untétig, trifft die Baubehérde auf Antrag die erforderlicdassnahmen zur Behebung

der Schaden und Wiederherstellung des urspringlichen Zustands auf Kosten der Bauherrschaft.

Fur dauerhafte Beanspruchungen von fremden Eigentum, namentlich fur die Einlassung von An-
kern, welche im Erdreich verbleiben, bedarf es der tiblichen Dienstbarkeitsvertrage.

Erschliessungsordnung

Allgemeines

Erschliessung und Ausstattung (68, 76)Art. 106

1

Die Baubehorde sorgt nach den Vorschriften der eidgenéssischen und kantonalen Raumplanungs-
gesetzgebung, des Baugesetzes und der Erschliegms®izefir die Planung und Ausfiihrung

der Erschliessung. Sie erstellt Ubersichten tber den Stand der Uberbauung, Ersuligss
Baureife und erlasst dd&schliessungsprogramm.

Die Ausstattung des Gemeindegebietes richtet sich nach den besonderen Gesetzeserlassen und
den Beschliissen der Gemeindeversammlung.

Die Gemeinde deckt ihre Auslagen fur die Erstellung, den Betrieb, den Unterhalt und die Erneue-
rung (Sanierung, Ersatz) der 6ffentlichen Erschliessungsanlagen durch die Erhebung von Beitrdgen
und Gebuhren. Soweit besondere Umstande vorliegen, tragt siRelitkosten aus allgemeinen
Mitteln.

Fur den Bau und die Erneuerung \@fentlichenVerkehrsanlagen werden Beitrdge erhoben. Die
Festlegung und der Bezug der Beitrégimlgt im Quartierplanverfahren oder in einem Beitrags-
verfahren nach den Bestimmungen der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung. Die Finanzie-
rung von Offentlichen Versorgungsnd Entsorgungsanlagen richtet sich nach den Bestimmungen
der Erschliessungssetze
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Erschliessungsprogramm (t) Art. 107

1

Die Baubehorde ist zustandig fir den Erlass des Erschliessungsprogramms. Dieses wird von der
Planungsund Baukommission erarbeitet.

Die Baubehorde legt den Entwurf fir das Erschliessungsprogramm in der Gemeinde wéhrend 30
Tagen o6ffentlich auf und gibt die Auflage im amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde und im
Kantonsamtsblatt bekannt. Wéahrend der 6ffentlichen Auflage kdnnen Iatéeete bei der Bau-
behdrde Vorschlage und Einwendungen einbringen. Diese priift die Eingaben, entscheidet tUber
allfallige Anpassungen und erlasst das Erschliessungsprogramm.

Erschliessunggsetze (68)Art. 108

1

2.

Die Erschliessungssetzeregeln in Ergédnzung des Baugesetzes die Projektierung, die Erstellung
und technische Gestaltung, die Benltzung, den Betrieb, den Unterhalt und die bedarfsgerechte
Erneuerung der offentlichen und privaten Erschliessungsanlagen, insbesondere in den Bereiche
der Wasserversorgung, der Abwasserbehandlung und der Abfallbewirtschaftung, soweit nicht ein-
zelne Aufgabemler Region konzessionierten Tragerschaften oder Privaten lbertragen Siied.
legen die Anschlusspflichten und Anschlussvoraussetzungen fest.

Die Erschliessungesetzeregelnferner die Deckung der Aufwendungen der Gemeinde fiir den
Bau, den Betrieb, den Unterhalt und die Erneuerung @féentlichenVersorgungsund Entsor-
gungsanlagertSie legen insbesondere fest, welche Versorgungsanlagen nach den Bestimmungen
der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung tber Beitrage und welche tber Gebuhren finanziert
werden. Soweit Gebuhren erhoben werden, bestimmen @esetzeden Kreis der Gebuhren-
pflichtigen, die Bemessungsgrundlagen und die Geblhrenansatze sowie das Verfahren fiur die
Veranlagung und den Bezug der Gebuhren.

Zusténdig fur den Erlass der Erschliessgegstzest die Gemeindeversammlung.
Fur Erschliessungen im Rahmen von Arealplanungen und Quartierplanungen bleiben die Bestim-

mungen Uber die Quartierplanung vorbehalten. Soweit Vorschriften fehlen, sind die Bestimmun-
gen der Erschliessurggssetzeersatzweise auch bei Quartierplanungen anwendbar.

Projektierungund Bewilligung

Generelle Projekte und Bauprojekte (74, 75)Art. 109

1

Die generellen Projekte umfassen die Hauptanlagen der Wasserversorgung (GWP) und der Ab-
wasserbehandlung (GERlie Verkehrsanlagen der Groberschliessung sowie Anlagen der Energie-
versorgung und der Abfallbewirtschaftung.

Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische Gestaltung von Erschliessungs-
anlagen und weitere Einzelheiten.

Die Bewilligung von Erschliessungsanlagen erfolgt im Baubewilligungsverfahren.

Gemeinde Celerina/Schlarigna / Baugesetz / Revisioh 28bstimmungsvorlage / StarzB.092025 55



3. Ausfuhrung, Betrieb, Unterhalt und Erneuerung

A.  Offentliche Erschliessungsanlagen

Ausfihrung (69, 70)Art. 110

1 Die Anlagen der Grundind Groberschliessung werden von der Gemeinde erstellt. Die Ausfiih-
rung erfolgt nach den Vorgaben des Erschliessungsprogramms und der generellen Projekte.

2 Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde erstellt, siepmer grosseren An-
zahl von Grundstuicken dienen. Dienen sie nur einem einzigen oder wenigen Grundeigentiimern,
sindsievon den Grundeigentiimern zu erstellen.

3 Die Baubehorde sorgt nach Einholung der erforderlichen Kredite fur die zeitgerechte Ausfiihrung
der Erschliessungsanlagen.

4  Lehntdie Baubehorde Antrage Interessierter auf Durchfiihrung der Feinerschliessung ab, erméach-

tigt sie die Antragstellenden, die Anlagen nach den Planen der Gemeinde als private Erschlies-
sungsanlagen zu erstellen.

Betrieb, Unterhalt und Erneuerung (43, 69, 70, SR 11, 1Ajt. 111

1 Die Baubehorde sorgt im Rahmen der von der Gemeindeversammlung mit dem jahrlichen Voran-
schlag bewilligten Kredite flr einen einwandfreien Betrieb und angemessenen Unterhalt sowie
die rechtzeitige Erneuerung aller gemeindeeigenen ErschliessungsanlageBedigmissen des
Kurortes ist dabei besondere Beachtung zu schenken.

2 Verunreinigungen von offentlichen Verkehrsanlagen sind zu vermeiden. Die Gemeinde sorgt fur
eine periodische Reinigung der von ihr unterhaltenen Anlagen.

3 Werden Verkehrsanlagen durch Private Uberméassig verschmutzt, sind diese von den Verursa-

chern auf eigene Kosten zu reinigen. Bei Vernachlassigung dieser Verpflichtung trifft die Baube-
horde die erforderlichen Massnahmen. Sofern notwendig, ordnet sie d&azsnahme an.

Winterdienst Art. (SR 12)12

1 Die Verkehrsanlagen der Gemeinde werden wahrend des Winters von der Gemeinde offengehal-
ten, soweit es den Bedurfnissen entspricht.

2 Nach jedem Schneefall werden zuerst die Sammelstrassen, dann die Erschliessungsstrassen und
schliesslich die Gemeindewege gepfadet. Soweit ein offentliches Bedrfnis besteht, werden ein-
zelne Strassen nach der Raumung enteist.

3 Die Gemeinde ist befugt, bei der Schneeraumung den Schnee mit Maschinen oder von Hand auf
angrenzende private Grundstiicke werfen zu lassen. Das Privateigentum ist zu schonen.
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B.

Private Zugange werden von der Gemeinde nach der R&umung der Strassen so rasch als moglich
wieder freigelegt.

Die Baubehorde bezeichnet im Rahmen der von der Gemeindeversammlung gesprochenen Kre-
dite die jeweils zu raumenden Gemeindestrags#/ege und Platze.

Private Erschliessungsanlagen

Allgemeines (71, 79)Art. 113

1

Die Ausfuhrung und Finanzierung von privaten Erschliessungsanlagen ist Sache der Grundeigen-
timerinnen und GrundeigentiimebDienen Erschliessungsanlagen mehreren Grundeigentiimern
gemeinsam, sind die Kosten fir die Erstellung, den Unterhalt und die Erneuerung von den Grund-
eigentiimern selbst aufzuteilen. Besondere Regelungen bei Quartierplanungen bleiben vorbehal-
ten.

Private Erschliessungsanlagen sind dauernd in gutem, funktionsfahigem und sauberem Zustand
zu halten und rechtzeitig zu erneuern. Schaden an privaten Anlagen sind unverzuglich zu beheben.

Die Schneerdumung auf privaten Strassen, Wegen und Platzen ist Sache der Privaten.

Gemeinschaftsanlagen und gemeinschaftliche Nutzung (71, 79)Art. 114

1

Die Baubehorde kann die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer eines Quartiers und be-
nachbarter Grundstticke verpflichten, private Gemeinschaftsanlagen zu erstellen und die Anlagen
auch Dritten gegen angemessene Entschadigung zur Verfigung zu stellgrodsiére Gemein-
schaftsanlagen sind Quartierplanverfahren durchzufiihren.

Eigentimerinnen und Eigentimer privater Verkeluder Versorgungaind Entsorgungsanlagen
konnen von der Baubehorde verpflichtet werden, Anlagen wie Privatstrassen, Zufahrten, Zu-
gangswege, Wasserleitungen, Kanalisationsleitungen gegen angemessene Hgischaaich
Dritten zur Verfligung zu stellen, soweit die Mitbenutzung im 6ffentlichen Interesse @ézich-
ermassen kénnen Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer auch verpflichtet werden, Nach-
barn auch Rechte an ihrem Boden fur die Ausflihrung eigesehligssungsanlagen zu gewahren
(6ffentliches Notwegrecht, Durchleitungsrechte).

Die Kostenanteile an Gemeinschaftsanlagen sowie die Entschadigungen fiir die Mitbentitzung pri-
vater Anlagen werden von der Baubehdrde nach dem Vorteilsprinzip festgesetzt.
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Ubernahme durch die Gemeinde (71)Art. 115

C

Die Gemeinde kann den Unterhalt und die Reinigung von privaten Verk®ersorgungsoder
Entsorgungsanlagen sowie den Winterdienst auf Privatstrassen gegen Verrechnung der Selbstkos-
ten Ubernehmen, wenn

a) es die Mehrheit der beteiligten Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer beantragt, oder

b) die Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer ihrer Unterhaltspflicht nicht in genlgender
Weise nachkommen.

Die Kosten werden von der Baubehérde nach dem Vorteilsprinzip auf die Grundeigentimerinnen
und Grundeigentimer aufgeteilt.

Die Gemeinde kann auf Antrag des Eigentimers durch Beschluss der Baubehédrde private Er-
schliessungsanlagen, die dem Gemeingebrauch dienen oder gewidmet werden und den Normen
der Gemeinde entsprechen, iibernehmen. Die Ubernahme hat unentgeltlich zu erfahptes

sind die Erschliessungsanlagen in das Eigentum der Gemeinde Uberzufihren.

Vorbehalten bleibt die Ubernahme privater Erschliessungsanlagen auf dem Enteignungsweg.

Sanierungen

Sanierungsplanungen (t) Art. 116

1

Die Gemeinde Uberwacht den Zustand und die Funktionsfahigkeit der 6ffentlichen und der priva-
ten Erschliessungsanlagen.

Sie stellt laufend Optimierungen nach dem neusten Stand der Technik und umfassende Erneue-
rungen durch frihzeitige Sanierungsplanungen sicher.

Sind Erschliessungsanlagen eines Quartiers erneuerungsbedirftig oder fehlen klare rechtliche Re-
gelungen beziglich Benltzung, Unterhalt, Erneuerung und Finanzierung gemeinschatftlich genutz-
ter privater Erschliessungsanlagen, fuhrt die Baubehdrde eine Sagsguartierplanung durch.
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Vi Vollzugs und Schlussbestimmungen

Vollzug (111)Art. 117

1 Der Gemeindevorstand wird mit dem Vollzug des Baugesetzes beauftragt. Er kann Aufgaben un-
tergeordneter Bedeutung an den Baufachchef, Bianungsund Baukommission oder das Bau-
amt delegieren.

2 Der Gemeindevorstand erlasst die erforderlichen Ausfihrungsbestimmungen.

Rechtsmittel (115)Art. 118

1 Verfugungen und Anordnungen dBtanungsund Baukommission, des Baufachchefs oder des
Bauamtes bei der Anwendung des vorliegenden Gesetzes kdnnen innert 20 Tagen seit Mitteilung
durch Einsprache bei der Baubehdrde angefochten werden.

Ubergangsbestimmung (t) Art. 119

1 Uber das Areal der Bergbahnen in Pradé und das Bahnhofareal werden im Nachgang zur vorlie-
genden Ortsplanungsrevision projektbezogene Nutzungsplanungen durchgefiihrt. Die betreffen-
den Gebiete sind im Zonenplan durch Planfenster gekennzeicBisetum Inkrafttreten der ent-
sprechenden Teilrevision gelten fur die betroffenen Gebiete die nachfolgenden Bestimmungen.

2 Fur das Areal der Bergbahnen in Pradé, umfassend die Parzellen Nr. 814, 819, gelt&3®is
zum Erlass einer projektbezogenen Nutzungsplanung auf Stufe Grundordieurigherigen Fest-
legungen der Grundordnung vobd . Marz 1999 / 7. Dezember 1988mt nachfolgenden Revisi-
onen Sollten die Bergbahnen aufie geplante Teilrevisiomerzichten oder sollte die Teilrevision
nicht innert 5 Jahren seit Inkrafttreten der vorliegenden Revision der Grundordnung durch die
Gemeindeversammlung beschlossen werdertegefir das Areal der Bergbahnéie Vorschrif-
ten fur die Wohn GewerbezongiemasdArt. 19und 31BauG

3 Fir dasBahnhofareg umfassend diégm Planfenster gelegemeTeilflache der Parzella Nr. 108
und 944 geten bis zum Erlass einer projektbezogenen Nutzungsplanung auf Stufe Grundordnung
die bisherigen Festlegungen der Grundordnung i®n Marz 1999 / 7. Dezember 1998mt
nachfolgenden Revisione

Aufhebungbisherigen Rechts (t) Art. 120

1 Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten sémtliche widersprechenden friheren Erlasse der
Gemeinde als aufgehoben, namentlich

X das Baugesetz vom 15 . Marz 1999 / 7. Dezember 1999 mit Revisionen vom 26. Mai 2003 / 9.
September 2003, 29. Marz 2004 / 22. Juni 2004 und 26. Oktober 2009 / 26. Januar 2010

X das Strassenreglement vom 24. Juli 1978 sowie

x das Gesetz Uber Zweitwohnungen vom 16. April 20838 Oktober 2018kommunales Zweit-
wohnungsgesetz)
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Inkrafttreten (116)Art. 121

1 Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme in der Gemeindeversammlung mit der Genehmi-
gung durch die Regierung in Kraft.

2 Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Quartierplanungen anwendbar, die bis zum
Inkrafttreten des Baugesetzes noch nicht bewilligt bzw. genehmigt sind.

Von der Gemeindeversammlung Celerina/Schlarigna beschlossen am 20. Oktober 2025.

Namens der Gemeinde Celerina/Schlarigna:

Der Prasident Der Gemeindeschreiber
Von der Regierung des Kantons Graubiinden genehmigt geméass Beschluss vom ..............ccc....... (Proto-
koll Nr. ............ )

Namens der Regierung:

Der Prasident Der Kanzleidirektor
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